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I - C/ Gran Via, 52 , Planta 6" - 28013

Administracion Tfno: 917201029

Fax: 912749945

42011307

NIG: 28.079.00.2-2024/0144666
Procedimiento: Comunicacion apertura de negociaciones 274/2024

Materia: Otros asuntos de parte general

Clase reparto: Solicitudes de homologacion o de incumplimiento del plan de
reestructuracion.

Negociado 5

Solicitante: BUSINING DESARROLLOS EMPRESARIALES S.L.U.

PROCURADOR D./Dina. JORGE BARTOLOME DOBARRO

AUTO NUMERO 548/2024

EL/LA JUEZ/MAGISTRADO-JUEZ QUE LO DICTA: D./Diia. TEODORO LADRON
RODA

Lugar: Madrid

Fecha: 18 de julio de 2024.

HECHOS

PRIMERQO.- Por el procurador D./D*. JORGE BARTOLOME DOBARRO, en nombre y
representacion de la sociedad BUSINING DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.U.,
(también, en adelante, BUSINING), con CIF B85618361, se solicitd la homologacion
judicial del plan de restructuracion no consensual suscrito en fecha 08/04/2024 y elevado a
publico el 09/04/2024, entre e/l/a deudor/a y sus acreedores, al encontrarse en insolvencia
actual Su conocimiento correspondi6 a este Juzgado por normas de reparto.

La marca comercial de BUSINING es FIRST WORKPLACES.

SEGUNDO.- Tras verificar que la solicitud reunia los requisitos formales, se dictd
providencia en fecha 25/04/2024, admitiendo a tramite el procedimiento de homologacion
judicial del Plan de reestructuracion y se ordend, entre otros pronunciamientos, la
paralizacion de todas las ejecuciones judiciales o extrajudiciales en tramite, asi como la
prohibicion de iniciar nuevas ejecuciones hasta que se apruebe o deniegue la homologacion
del Plan de reestructuracion por Auto.

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en  www.madrid.org/cove

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1257924680485222245185 H”"l” HI ‘l m"l"l ‘l |‘ |||||‘ |I|| H| |‘|

TERCERO.- Transcurridos los QUINCE DIAS a la publicacion de la referida providencia
en el Registro Publico Concursal, han pasado los autos al proveyente para resolver de
acuerdo con lo previsto en el art. 647 y ss. del TRLC.
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CUARTO.- En la tramitacion del presente procedimiento se han observado las
prescripciones legales, excepto el cumplimiento de los plazos procesales, por la sobrecarga
de trabajo que pesa sobre el Organo Judicial.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO.- Competencia territorial

El articulo 641 TRLC dice que: La competencia para conocer de la homologacion de un plan
de reestructuracion corresponderd al juez de lo mercantil que fuera competente para la
declaracion del concurso del deudor. Si el deudor o deudores hubieran efectuado la
comunicacion de inicio de negociaciones con los acreedores, la competencia correspondera
al juez titular actual del juzgado que hubiera tenido por efectuada esa comunicacion Dicho
precepto supone pues, una remision al art. 45 del propio texto normativo, segun el cual:

“l. La competencia para declarar y tramitar el concurso corresponde al juez en cuyo
territorio tenga el deudor el centro de sus intereses principales. Por centro de los intereses
principales se entenderd el lugar donde el deudor ejerce de modo habitual y reconocible por
terceros la administracion de tales intereses.

2. En caso de deudor persona juridica, se presume que el centro de sus intereses principales
se halla en el lugar del domicilio social. Serd ineficaz a estos efectos el cambio de domicilio
inscrito en el Registro mercantil dentro de los seis meses anteriores a la solicitud del
concurso, cualquiera que sea la fecha en que se hubiera acordado o decidido.

3. Si el domicilio del deudor y el centro de sus intereses principales radicara en territorio
espaiol, aunque en lugares diferentes, sera también competente, a eleccion del acreedor
solicitante, el juez en cuyo territorio radique el domicilio”.

En la solicitud se hace constar que e/l/a deudor/a tiene su domicilio social en Paseo Club
Deportivo Nam. 1, Portal 4, Planta 1, Complem. Parque Empresarial La Finca, C.P
28223, Pozuelo de Alarcon (Madrid). Por ello, este juzgado goza de plena competencia
objetiva y territorial para conocer de la presente solicitud de homologacion judicial, al tener
el deudor su domicilio social en el partido judicial de Madrid, donde se presume que radica
también su centro de intereses principales.

SEGUNDO.- Régimen general.

En el presente caso, NO resultan de aplicacion las reglas especiales establecidas en el Titulo
V, Régimen especial, del Libro Segundo del TRLC, Del derecho preconcursal, articulos 682
a 684 del TRLC. Conforme al articulo 682.1 del TRLC, se aplicara el Régimen especial a
las personas naturales o juridicas que lleven a cabo una actividad empresarial o profesional,
siempre que, de acuerdo con el balance del ejercicio anterior al que se haga la comunicacion
o se presente la solicitud de homologacion, retinan las circunstancias siguientes:

1.* Que el niimero medio de trabajadores empleados durante el ejercicio anterior no sea
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superior a cuarenta y nueve personas. Si es inferior a 10 trabajadores, entramos en el ambito
de las Microempresas del Libro III.

2. Que el volumen de negocios anual o balance general anual no supere los diez millones
de euros. Si el volumen de negocio anual es inferior a setecientos mil euros o el pasivo es
inferior a trescientos cincuenta mil euros segun las tltimas cuentas cerradas en el ejercicio
anterior a la presentacion de la solicitud, entramos en el ambito de las Microempresas del
Libro III.

En el caso que nos ocupa, el importe neto de la cifra de negocios del ejercicio 2022 es de
10.564.905,62 €. La Comunicacién de Apertura de Negociaciones con los acreedores se
efecta en 2023.

Por tanto, resulta de aplicacion la regulacion de los planes de reestructuracion establecida en
los Titulos I a III del Libro segundo del TRLC, sin que sea de aplicacion el Titulo V.

TERCERO.- Legitimacion activa y presupuesto subjetivo del preconcurso.
Presupuesto objetivo del preconcurso. Requisitos procesales para comparecer.
Prohibicion Temporal.

TERCERQO.1.- Legitimacion activa y presupuesto subjetivo del preconcurso

La solicitud de homologacion del Plan de reestructuracion ha sido presentada por el deudor,
el cual goza de plena legitimacion activa para ello, al amparo del articulo 583, 638, 643.1,
643.2 y 647 TRLC. Concretamente, el articulo 583.1 TRLC sefala que: “Cualquier persona
natural o juridica que lleve a cabo una actividad empresarial o profesional podra (...)
solicitar directamente la homologacion de un plan de reestructuracion de conformidad con lo
previsto en este libro”. Y el art. 647 TRLC indica que: “La solicitud de homologacion del
plan de reestructuracion podra ser presentada por el deudor o por cualquier acreedor afectado
que lo haya suscrito e ira firmada por procurador y abogado. En la solicitud se indicard el
lugar donde el plan esté a disposicion de los acreedores que acrediten su legitimacion y, en
su caso, del deudor, con posibilidad de acceder a su contenido por medios telematicos”.

Al tratarse e/l/a deudor/a de una persona juridica, la solicitud debe contar con la aquiescencia
y conformidad del 6rgano de administracion, al amparo de lo dispuesto en los articulos 3.1 y
643.2 del TRLC.

En el presente caso, figura unida a la Escritura de Formalizacion del Plan de reestructuracion
(folios 77 y 78 del pdf del documento n°® 3.1 de la solicitud) la certificacion expedida por el
Administrador Unico de la sociedad D./D®. OSCAR GARCIA TOLEDO expresando la
conformidad de la Junta General extraordinaria y universal de 05/04/2024 con el proposito
de modificar las condiciones de su pasivo, garantizar la viabilidad del negocio en el corto y
medio plazo y evitar el concurso de acreedores. En la certificacion se transcriben los
siguientes acuerdos de la Junta aprobados por el socio unico de la sociedad, esto es,
BUSINING FLEXSPACE MANAGEMENT, S.L. que, con énfasis propio, se transcriben en
lo necesario:
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“PRIMERA.- Toma de conocimiento y aprobaciéon, en su caso, de la medida de
reestructuracion a plantear a los acreedores de la sociedad. Por parte del socio unico se toma
conocimiento de la situacién en la que se encuentra BUSINING, para ello se ha puesto a
disposicion documentacion que se ha considerado necesaria, acreditativa de las dificultades
economico-financieras que atraviesa. Se toma conocimiento, asimismo, de las medidas a
adoptar respecto de los créditos que ostentan los acreedores de BUSINING, a través del
Plan de Reestructuracion que ha de ser protocolizado y posteriormente, se presentard para
su homologacion ante el Juzgado de lo mercantil competente.

Habida cuenta las circunstancias y la necesidad de reestructurar la deuda de la mercantil
para evitar el concurso de acreedores, por parte del socio unico se ha dado una
conformidad a la decision adoptada por el Administra Unico de la compariia, y a sus
términos.

SEGUNDA.- Otorgamiento de facultades para la suscripcion de los contratos, formalizacion
y elevacion a escritura publica e inscripcion en el Registro Mercantil de las decisiones
tomadas por el socio Unico...”.

Por ello, se cumple también tal requisito.
TERCERQO.2.- Presupuesto objetivo del preconcurso.

Seglin se manifiesta en la solicitud, el deudor se encuentra en insolvencia actual al no poder
cumplir regularmente con las obligaciones exigibles. La insolvencia actual se explica en la
solicitud como “sobrevenida como consecuencia de la expiracion de los términos pactados
con ciertos acreedores para el repago de la deuda contraida durante el periodo en el que se
produjo la crisis de la COVID-19, y que ha motivado que no pueda hacer frente al pago de
sus obligaciones vencidas, liquidas y exigibles con terceros al corto plazo™.

El objeto social de la compaifiia es amplio: 1- Actuar como sociedad holding mediante la
participacion en el capital de entidades residentes y no residentes en territorio espafiol. 2- La
adquisicion, tenencia, disfrute, administracion, cesion y enajenacion, en nombre propio y por
cualquier titulo de toda clase de valores inmobiliarios, y bienes. 3- Explotacién de
inmuebles para arrendar o mediante cesion del uso a terceros de espacios de oficinas. 4- La
asesoria y consultoria, fiscal, contable, laboral, mercantil, civil, de seguros y financiera y en
general todo asesoramiento y consultoria estratégica y empresarial.

El concreto objeto social y actividad principal de la compaiiia es la prestacion de servicios de
oficinas y espacios de trabajo flexibles, con centros repartidos entre Madrid, Barcelona y
Malaga. Estos espacios no son propiedad de la compaiiia, sino que se explotan a través de
contratos de arrendamientos suscritos con terceras empresas, basando su modelo de negocio,
por tanto, en la prestacion de servicios a través de la cesion del uso de espacios de oficina
para empresas (coworking), si bien, caracterizandose por la calidad de los servicios
adicionales que se prestan y que hacen que su producto destaque entre otros. Es el Registro
del IAE en el Epigrafe 848 “Servicios de oficina flexible, coworking”.

Juzgado de lo Mercantil n° 15 de Madrid - Comunicacion apertura de negociaciones 274/2024 4 de 37

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en  www.madrid.org/cove Hl
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1257924680485222245185



Administracion
de Justicia

En el Plan de reestructuracion se indica que la situacion creada por la crisis del COVID-19
obligd a la compania a suscribir pactos de aplazamiento de deuda con los acreedores
(principalmente arrendadores de edificios), con la expectativa de una rapida recuperacion
futura en las cifras de negocio. En el ejercicio 2020 (Memoria de las Cuentas Anuales del
ejercicio 2020), se registran Deudas a largo plazo con arrendadores por aplazamiento de
pagos por importe de 1.539.719,39 € (0,00 euros en ejercicio 2019). La deuda con entidades
de crédito a largo plazo de 2020 corresponde a préstamos por Importes pendientes de
amortizar de 3.045.565,92 euros (2.094.940,32 euros en el ejercicio 2019), incrementandose
la deuda en el ejercicio 2020 en 950.625,40 €. En el ejercicio 2020 se formalizan préstamos
ICO con diferentes entidades de crédito por un principal total de 2.275.000,00 €, pendiente
de amortizar a largo plazo 1.703.202,48 euros y a corto plazo 415.548,03 euros. Soélo con
estas cifras, el endeudamiento que resulta del ejercicio 2020 (afio de la pandemia por
COVID-19) asciende a 4.765.344,79 € (4.765.344,79 € = 1.539.719,39 € + 950.625,40 € +
2.275.000,00 €). Ademas, las nuevas politicas y cambio de habitos laborales post-pandemia
de teletrabajo y asistencia a la oficina han tenido la consecuencia de que en la vuelta a los
espacios de trabajo nunca se haya llegado a recuperar el nivel de la situacion pre-pandemia.
El Plan de reestructuracion concluye al respecto lo siguiente:

“Lo cierto es que la empresa genera suficiente beneficio como para su propio
mantenimiento, pero la deuda asumida por la situacion exogena acontecida en 2020 y
sucesivos, con un escenario de incertidumbre que afecta al sector de los espacios dedicados
al trabajo de manera directa, con un absoluto dominio del teletrabajo hasta hace
relativamente pocos meses, han hecho imposible proceder al repago de los compromisos
adquiridos, motivo por el cual la reestructuracion se hace esencial”.

Todo ello motiva que, con fecha 17/10/2023, la deudora presente solicitud de Comunicacion
de Apertura de Negociaciones con los Acreedores ante el Juzgado Mercantil n® 15 de
Madrid, registrada como Comunicacion apertura de negociaciones n° 554/2023. En dicha
solicitud, la deudora ya invoca su situacion de insolvencia actual. Dicha solicitud fue
admitida por Decreto de 03/11/2023, complementado por Decreto de 14/11/2023.

TERCERO.3.- Requisitos procesales para comparecer.

El deudor ha comparecido asistido de abogado y representado mediante procurador
TERCERO.4.- Prohibicion temporal de nuevas solicitudes.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 664 del TRLC, no consta que el deudor est4 incurso
en la causa de prohibicién temporal prevista en el mencionado precepto, al no haberse
solicitado la homologacion de otro plan de reestructuracion respecto del mismo deudor, en el
aflo anterior a la presente solicitud. En conclusion, el deudor goza de plena legitimacion
activa para solicitar la homologacion judicial del presente plan de reestructuracion, al
amparo de lo dispuesto en los articulos 638 y 643 del TRLC, en su redaccion dada por la Ley
16/2022, de 5 de septiembre (también, en adelante, Ley 16/2022).

CUARTO.- Contenido del Plan de reestructuracion.
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El contenido del plan de reestructuracion previsto en la Ley 16/2022, de 5 de septiembre, es
de una gran amplitud, pudiendo afectar tanto al pasivo como al activo, con posibilidad,
inclusive, de arrastre de socios. Asi, dispone el art. 614 del TRLC:

“Se consideraran planes de reestructuracion los que tengan por objeto la modificacion de la
composicion, de las condiciones o de la estructura del activo y del pasivo del deudor, o de
sus fondos propios, incluidas las transmisiones de activos, unidades productivas o de la
totalidad de la empresa en funcionamiento, asi como cualquier cambio operativo necesario, o
una combinacion de estos elementos”.

Nos encontramos ante un concepto amplio de plan de reestructuracion, que comprende
cualquier posible beneficio para e/l/a deudor/a y que supera la necesidad inexcusable de que
se aporte fresh money a la refinanciacion, considerandose suficiente que e/l/a deudor/a tenga
una perspectiva de viabilidad econdmica y obtenga otras ventajas, tales como plazos mas
largos de vencimiento de deuda, quitas de pasivo o cambios operativos necesarios. La Ley
16/2022, opta por el Plan de reestructuracion frente al concurso y el convenio concursal, con
la exigencia de que los mecanismos de alerta temprana permitan a e/l/a deudor/a ir a la
reestructuracion cuando se esta a tiempo de evitar el concurso. La Directiva (UE) 2019/1023
del Parlamento Europeo y del Consejo entiende que, cuando no es posible la
reestructuracion, la alternativa es un concurso liquidativo rapido: “Al/ mismo tiempo,
las empresas no viables sin perspectivas de supervivencia deben liquidarse lo antes posible.
Cuando un deudor en dificultades financieras no es economicamente viable o no puede
recuperar facilmente la viabilidad economica, los esfuerzos de reestructuracion pueden
provocar la aceleracion y la acumulacion de las pérdidas en detrimento de los acreedores,
los trabajadores y otros interesados, asi como de la economia en su conjunto”.

CUARTO.1.- CONTENIDO DEL PLAN DE REESTRUCTURACION PRESENTADO
POR BUSINING.

En la Solicitud de homologacion se indica que “El Plan de Reestructuracion cuya
homologacién se interesa, contempla todas las menciones minimas exigidas en el articulo
633 del TRLC. A saber:

- Identidad del deudor, identidad del experto encargado de la reestructuracion, descripcion de
la situacion economica de BUSINING y sus trabajadores, asi como causas y alcance de las
dificultades que mantiene, con indicacion de sus origen y causas.

- Contiene una descripcion del activo y el pasivo a fecha del Plan de Reestructuracion,
identificacion de los acreedores afectados por el mismo, con expresion del importe de su
crédito y la clase a la que pertenecen.

Las clases de créditos del presente Plan de Reestructuracion se han determinado de
conformidad con los criterios establecidos en los articulos 622 y siguientes del TRLC. Se
forman exclusivamente tres clases:

- Clase A - Acreedores ORDINARIOS FINANCIEROS Esta clase esta integrada por todos
los acreedores cuyos créditos tienen la consideracion de financieros y que, por ley, podran
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hallarse en clase separada respecto de los demas. En el caso que nos ocupa, se trata de
créditos derivados de contratos de crédito o préstamo o similares, y cuyos titulares son
entidades financieras, con o sin garantia del INSTITUTO DE CREDITO OFICIAL (ICO).

- Clase B - Acreedores ORDINARIOS Esta clase esta integrada por el resto de los
acreedores que, respondiendo a un rango de ordinario, no tienen la consideracion de créditos
financieros. Sin distincion entre ellos por responder todos a un mismo inter¢s.

- Clase C - Acreedores SUBORDINADOS Esta clase esta integrada por los créditos titulados
por socios y personas especialmente relacionadas con la sociedad. Las clases se han
conformado atendiendo a los pardmetros de los articulos 622 y 623 del TRLC. Los
acreedores son comunes en cuanto a su naturaleza, manteniendo un interés comun
determinado por el criterio indudablemente objetivo, en cuanto al orden de prelacion en el
cobro de sus créditos, que los distingue frente a los acreedores incluidos en las otras clases,
de peor orden en la prelacion de rangos concursales, lo que encuentra acomodo en la
presuncion legal contenida en el articulo 623.2 TRLC.

No existen créditos con garantia real, y el Plan de Reestructuracion tampoco afecta a
acreedores PYMES con un sacrificio superior al 50% de su crédito, ni resulta aplicable lo
previsto en el articulo 624 bis, en tanto en cuanto, el Plan de Reestructuracion no afecta a los
créditos de derecho publico.

No obstante lo anterior, en el Plan de Reestructuracion se aportan certificados de estar al
corriente de pago con la TGSS y AEAT, a pesar de que las medidas no afecta a crédito
publico.

- Igualmente se efectlian las menciones pertinentes sobre la afectacion por el plan de los
derechos de los socios, la identificacion de la categoria de pasivos que no se ven afectados
junto con las razones de la no afectacion, las medidas de reestructuracion operativa
propuestas, las condiciones necesarias para el éxito del plan de reestructuracion y
argumentos sobre la perspectiva razonable de garantizar la viabilidad de la empresa.
Respecto a este ultimo extremo, apuntar que el plan ofrece una perspectiva razonable de
evitar el concurso y asegurar la viabilidad de la empresa en el corto y medio plazo puesto
que, a través del desarrollo del negocio de la deudora, posibilita la generacioén de flujos de
caja positivos con los que atender los gastos, asi como el repago del pasivo de BUSINING,
incluido, por supuesto, el sometido al presente Plan de Reestructuracion, en las condiciones
en éste establecidas Estas previsiones, por un lado, evidencian y justifican la necesidad de
las medidas planteadas y, por otro lado, garantizan la viabilidad del plan, tal y como se
desarrolla a continuacion”.

En la Solicitud se detallan las previsiones concretas calculadas del Plan de Viabilidad
Financiero, el Balance de Situacion y la Proyeccion de Tesoreria.

Las MEDIDAS DE REESTRUCTURACION PROPUESTAS en el Plan de reestructuracion
distinguen entre las tres clases de acreedores como ya se ha indicado, aplicandoles las
modificaciones en los términos que se sefalaran a continuacion;
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1°).- Clase A "ORDINARIOS FINANCIEROS" .-

Asi, se hace una misma propuesta para todos ellos sin distincion del producto del que
derivan:

* Sobre el 50,00% del crédito que titulen, aplicar.

- Carencia de pago del principal resultante durante los ejercicios 2024 y 2025. Aplicando los
intereses financieros pertinentes.

- 6 afios de amortizacion mensual lineal, de 2026 a 2031, ambos inclusive; siendo el primer
pago en enero de 2026. Aplicando los intereses financieros pertinentes.

- A partir de 2028, una vez cumplidas las condiciones siguientes de los potenciales repagos
de los Préstamos Participativos. toda a caja excedentaria de 500.000,00 €uros se aplicard a la
aceleracion del repago de esta deuda, aplicandose de manera porcentual al peso existente del
importe total en dicho momento.

* Sobre el otro 50,00% restante del crédito, se propone convertirlo en un Préstamo
Participativo con las siguientes caracteristicas:

- Periodo de pago: 2024 - 2027 ambos inclusive.

- Momento del pago: primera quincena de marzo, una vez auditadas las cuentas anuales.

- Cuantia anual: toda la caja excedentaria a 500.000,00 €uros.

- Condiciones del pago:

> Caja minima de 500.000 €uros

> Ebitda Operativo Real (EOR) del periodo sea igual o superior al 130% del Ebitda
Operativo Estimado (EOE) en el plan de negocio presentado en el Plan de estructuracion. El
Ebitda Operativo Real hace referencia al resultado del ejercicio obtenido en las cuentas
anuales de cada periodo antes de: impuestos, intereses, amortizaciones e ingresos y gastos
extraordinarios (entendiendo como estos aquellos ingresos y gastos ajenos a la operativa

habitual del negocio de First). El Ebitda Operativo Estimado, es el aquel detallado en el
Informe de Valoracion del Experto Independiente:
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En el supuesto de que el EOR del periodo anterior sea inferior y no haya superado el 130%
del EOE; entonces la suma de los EOR de los dos periodos tendra que superar el 130% de la
suma del EOE de estos mismos periodos para que aplique el pago de la cuantia.

El calculo del Ebitda Operativo Real se realizara teniendo en cuenta los centros existentes en
el momento del Plan de Restructuracion. El importe aplicable a cada Préstamo Participativo
se aplicara de manera porcentual al importe total.

Una vez finalizado el plazo aplicable, cualquier importe derivado de esta deuda sufrira una
quita total.

La aplicacion concreta de la propuesta se realizara, segun el caso, a prorrata de los productos
que tenga contratado cada acreedor, lo que se plasma de manera especifica en las adendas
que se acompafian como DOCUMENTO N°5.

Para el buen funcionamiento continuo de la empresa las Entidades Bancarias se
comprometen al mantenimiento de los productos y servicios existentes vinculados a la
operativa habitual de la empresa, tales como tarjetas de crédito y débito, datafonos para el
cobro mediante tarjetas de crédito y débito (TPV's), lineas y cuadernos para giro de recibos,
talonarios de cheques y pagarés, todos los servicios de la banca online, etcétera...

2°).- Clase B "ACREEDORES ORDINARIOS".
Esta clase se encuentra integrada por el resto de los acreedores cuya deuda no responde al
concepto de financiera, siendo todos ellos acreedores ordinarios que tienen un mismo

interés.

La propuesta que se hace es la misma que se hace para los acreedores de la Clase A
“ACREEDORES FINANCIEROS”, que damos aqui por reproducida, inclusive la Tabla 1.

Ademas, se propone una medida especifica para los Acreedores ordinarios en relacion a:

“Avales:

Juzgado de lo Mercantil n° 15 de Madrid - Comunicacion apertura de negociaciones 274/2024 9de 37

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en  www.madrid.org/cove Hl
mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1257924680485222245185



Administracion
de Justicia

Como se ha sefialado, varios de los acreedores que ostentan la condicion de arrendadores con
contratos declarados esenciales para la actividad de la compania, durante el proceso de
negociaciones, han ejecutado sus garantias derivadas del contrato de arrendamiento
minorando sus créditos en detrimento de otros acreedores y de la sociedad, estrangulando la
tesoreria existente.

Esta actuacion, contraria a la buena fe negocial a juicio de esta parte, independiente de su
encaje o no dentro de las lagunas que la ley no ha podido prever dada su reciente
trasposicion, ha hecho que ahora, BUSINING, se encuentre en la imposibilidad material de
restituir dichos avales, para poder cumplir con los términos pactados contractualmente con
tales arrendadores.

Es por ello por lo que, ante una situacion de imposibilidad e indefension manifiesta que,
desde el minuto siguiente a la homologacion del plan, colocaria a la sociedad en una
situacion de incumplimiento que permitiria a los citados arrendadores resolver las relaciones
que sostienen la actividad, poniendo en grave peligro la sostenibilidad y viabilidad de la
empresa, se les propone optar por cualquiera de las dos siguientes opciones a fin de paliar la
situacion:

1°.- La devolucidén de la cuantia de la garantia ejecutada a BUSINING, para su traslado a
una Entidad Bancaria con la que se negocie la garantia y que esta otorgue el Aval en
cumplimiento de los contratos de arrendamiento, o alternativa de garantia que satisfaga el
mismo fin.

2°- Carencia de las siguientes cuotas de renta, a contar desde el Auto de homologacion, hasta
completar el importe de la garantia ejecutada a BUSINING, momento en el cual se dara
traslado del importe total una Entidad Bancaria para que esta otorgue el Aval en
cumplimiento de los contratos de arrendamiento, o alternativa de garantia que satisfaga el
mismo fin. Durante este periodo de retencion de las cuotas de renta, y hasta completar el
importe de la garantia ejecutada, el Arrendador no poseera aval vigente y no podré ejecutar
acciones en contra de BUSINING. En ambos supuestos la cantidad devuelta por el Acreedor
o retenida por BUSINING se le otorgara el mismo tratamiento de deuda que la propuesta
principal, esto es, 50,00 % a carencia y espera, y el otro 50,00% a préstamo participativo, en
los términos sefialados.

3°- La renuncia voluntaria por parte del arrendador a disponer de un aval adicional a la
fianza en garantia de las obligaciones contractuales, por haber sido ejecutado y aplicado este
importe a la minoracién de la deuda. En caso de no pronunciarse el acreedor y comunicar
por medio escrito fehaciente su eleccion en los 10 dias habiles siguientes al Auto que, en su
caso, homologue el Plan, se entendera que el acreedor opta por la segunda de las propuestas
procediéndose en su consecuencia”.

3°).- Clase C "ACREEDORES SUBORDINADOS".

Esta clase se encuentra integrada por todos aquellos acreedores que, por ser persona
especialmente relacionada (socios), serian calificados como deuda subordinada en un
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hipotético escenario concursal, ya que todos ellos responden a un mismo interés. De la
deuda total contraida con cada uno, se propone una quita del 100,00% de su crédito. Por
ultimo, hay que sefialar que el Plan no prevé financiacion interina, ni tampoco nueva
financiacién, como tal. Los socios de BUSINING no tienen capacidad econdémica para
aportar nuevo capital, ademds del que han ido inyectado durante los dificiles afios de
consecuencias del COVID-19, no siendo posible que adquieran nuevos intereses.

4°).- INFORME DE VIABILIDAD ELABORADO POR EL EXPERTO EN LA
REESTRUCTURACION.

Con el Plan de reestructuracién se acompafia, como DOCUMENTO N°7 (pags. 447 a 450
del pdf aportado como Documento n° 3.1 de la Solicitud, Escritura de formalizacion del Plan
de reestructuracion) se acompaifia el INFORME ELABORADO POR EL EXPERTO EN LA
REESTRUCTURACION ACERCA DE LA VIABILIDAD DE LAS PROPUESTAS
REALIZADAS POR BUSINING DESARROLLOS EMPRESARIALES. S.L.U. El experto
en la reestructuracion manifiesta lo siguiente:

“Tras un andlisis conjunto de la sociedad y de su propuesta de reestructuracién ha de
concluirse que, de mantenerse las previsiones realizadas por la empresa, las medidas
propuestas contenidas en el plan permiten a BUSINING obtener plazos adecuados para
generar los recursos que doten de la viabilidad y estabilidad que requiere la empresa para
mantener la actividad cumpliendo con las obligaciones que se vayan generando en el curso
ordinario de su negocio y, a su vez, atender integramente las obligaciones exigibles afectas al
Plan de reestructuracion que no tendran la consideracién de préstamo participativo, y
parcialmente estos ultimos”.

A la vista de dicho Plan de viabilidad desarrollado por el experto en la reestructuracion, en el
Plan de reestructuracion se concluye lo siguiente.

“Tras analizar la situacion actual de la empresa, juntamente con las medidos solicitadas a los
distintos acreedores, se puede concluir que la Compafiia tiene viabilidad para seguir

operando y para hacer frente a sus obligaciones. Esta viabilidad se sustenta en:

- Perspectivas positivas para el 2024, que se estan cumpliendo, fruto de las entradas de
clientes en los primeros meses del afio y de las previsiones conocidas para el resto del afio.

- Saneamiento del Balance como consecuencia de la aplicacion de las medidas solicitadas

- Generaciodn de caja suficiente para hacer frente a la amortizacion de deuda pendiente en los
proximos afos.

- Resulta imprescindible que no se resuelvan las relaciones arrendaticias que permiten la
explotacion de los centros de oficinas flexibles.

- El Plan de Negocio elaborado por la empresa tiene definidas con claridad las medidas

operativas y financieras necesarias, con objetivos concretos y plazos para medir el progreso
y éxito del Plan, lo que permitird un riguroso seguimiento de este.
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- La implicacion y colaboracion de los stakeholders es esencial para que la actividad no
resulte afectada y puedan obtenerse las previsiones sefialadas”.

Ademas, en el Plan de reestructuracion se contienen:
5%.- OTRAS MEDIDAS ADICIONALES.
5°).1.- Resolucion de contratos en favor del Plan de reestructuracion.

En el Plan de reestructuracion se prevé la adopcion de ciertas medidas en relacion a los
contratos de arrendamiento sobre el local ubicado en el edificio en el Paseo de la Castellana
nimero 216 de Madrid, arrendados por REALIA PATRIMONIO, S.L.U. (también, en
adelante, REALIA), denominado por BUSINING el centro de Plaza de Castilla.

Las medidas en relacion a dicho contrato de arrendamiento seran analizadas, infra, en el
epigrafe “vi. Los contratos con obligaciones reciprocas pendientes de cumplimiento que, en
su caso, vayan a quedar resueltos en virtud del plan”.

5°).2.- Efectos sobre tas garantias otorgadas por otras sociedades del grupo.

En el Plan de reestructuracion plantea la extincion de la garantia personal [comfort letter]
otorgada por SHERPA CAPITAL II. FCR., a favor de REALIA PATRIMONIO,
S.L.U.

La extincion de la garantia que se solicita, serd objeto de analisis en esta resolucion en el
punto CUARTO.3.- GARANTIAS DE TERCEROS. SOLICITUD DE EXTINCION DE
LA GARANTIA PERSONAL [COMFORT LETTER] OTORGADA POR SHERPA
CAPITAL II. FCR., A FAVOR DE REALIA PATRIMONIO, S.L.U., al que nos remitimos.

5°).3.- Procedimiento judiciales instados.

Entre los contratos que vinculan a la sociedad con la practica totalidad de sus acreedores
(entidades bancadas y arrendadores-grandes tenedores) figura el suscrito con LA FINCA
GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A. y que se encuentra bajo revision ante el Juzgado de 1°
instancia e Instruccion n° 1 de Pozuelo de Alarcon, bajo los autos 691/2023, iniciados en
virtud de la demanda de desahucio por falta de pago de las rentas anteriores a la
comunicacion, presentada en fecha 24 de octubre de 2023. En la actualidad, el procedimiento
se encuentra suspendido pendiente del resultado de las negociaciones con los acreedores de
las que deviene el presente documento, por Decreto de 9 de enero de 2024, prorrogado de
acuerdo con la ampliacion del plazo Inicial concedida por el Juzgado de lo Mercantil, en
Diligencia de Ordenacion de fecha 25 de enero de 2024.

Una vez se haya aprobado la homologacion judicial el Plan de reestructuracion, el acreedor

LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A., que ha votado a favor de la aprobacion del
Plan, quedara sometido a lo aprobado, con el sobreseimiento del procedimiento judicial.
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6°).- SITUACION DE LOS TRABAJADORES.
En el Plan de reestructuracion se dice lo siguiente (énfasis propio):

“La sociedad con 41 trabajadores en plantilla distribuidos por los diferentes centros de
trabajo en donde BUSINING ejerce su actividad. Estos trabajadores pueden catalogarse en
dos vertientes, por un lado, aquellos cuyas funciones se centran en el desarrollo y evolucion
del propio negocio y, por otro lado, los trabajadores que prestan servicios y atienden las
necesidades de manera directa de los clientes de la empresa. Dentro del planteamiento de
reestructuracion que viene a plantear la mercantil a sus acreedores, no se prevé la adopcion
de ninguna medida que afecte a los contratos de trabajo, manteniéndose la totalidad de
la plantilla. Al mantenerse la totalidad de los centros de trabajo con las medidas
operativas que se plantean y la evolucion prevista para los proximos ejercicios no se
considera necesario adoptar medidas de caracter laboral, siendo que una reduccion de
plantilla en este momento afectaria a los servicios que la empresa ofrece a sus clientes,
y que forman parte de su sello de Identidad y la distinguen de sus competidores...

...Informacion v consulta. Dado que no se aplican medidas que vayan a afectar a los
trabajadores de BUSINING no se prevé un periodo de consultas ni de Informacion formal y
expreso. SI bien existe una total transparencia para con la plantilla de la mercantil, que como
se ha sefialado se encuentra al dia en el pago se sus ndminas, se considera que un proceso ad
hoc de Informacion resultaria contraproducente”.

8%).- Contratos que se consideran esenciales para el mantenimiento de la actividad.

En la solicitud se detallaran los contratos que se consideran esenciales para el mantenimiento
de la actividad cuya proteccion se solicitard, y que son aquellos que se vienen a detallar en el
DOCUMENTO N°5. En la Solicitud de homologacion se dice que “existen contratos
esenciales que resultaran afectados por el Plan de Reestructuracion, como son los recogidos
en las adendas que se aporta como DOCUMENTO N° 7.

Este es el contenido del Plan de reestructuracion presentado.

CUARTO.2.- REQUISITOS DE CONTENIDO EXIGIDOS POR EL ARTICULO 633
DEL TRLC.

Pues bien; el Plan de reestructuracion ha de cumplir con todos los requisitos de contenido
exigidos por el articulo 633 del TRLC:

i. La identidad del deudor.

BUSINING DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.U. es una sociedad limitada con un
socio unico, BUSINING FLEXSPACE MANAGEMENT, S.L., con domicilio en Paseo
Club Deportivo Num. 1, Portal 4, Planta 1, Complem. Parque Empresarial La Finca,
C.P 28223, Pozuelo de Alarcéon (Madrid), y CIF B85618361, cuya concreto objeto social
y actividad principal se han descrito en el epigrafe TERCERO.2.- Presupuesto objetivo del
preconcurso, de esta resolucion.
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BUSINING DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.U. fue constituida mediante
escritura publica otorgada ante Notario de Madrid, Don JUAN ANTONIO MONCADA y
DEL PRADO, bajo el nimero 21 de su orden de protocolo, en fecha 21 de enero de 2009,
estando inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 26.340, Folio 208, Hoja M-
474.708. Su CNAE es 6420.

ii. La identidad del experto encargado de la reestructuracion.

D./D® LUIS PEREZ GONZALEZ, con DNI/NIF 52.996.562-P., designado para representar
a la sociedad GENOVA TRES CONCURSALISTAS, S.L.P., con CIF B86617164,
designada experta encargada de la reestructuracion.

iii. Una descripcion de la situacion economica de BUSINING y de la situacion de los
trabajadores, y la descripcion de las causas y alcance de la situacion del deudor.

La descripcion de la situacion econdmica de BUSINING, en lo que tiene que ver con la
situacion de insolvencia actual, ya se ha efectuado en el punto TERCERQO.2.- Presupuesto
objetivo del preconcurso.

En cuanto a la Situacion de los trabajadores, actualmente la plantilla de BUSINING es de 41
trabajadores y no se prevé la adopcion de ninguna medida que afecte a los contratos de
trabajo, manteniéndose la totalidad de la plantilla para tratar de ofrecer la misma calidad de
servicio.

En cuanto a las causas y alcance de las dificultades de BUSINING desde el ejercicio 2020 al
ejercicio 2023, también ha sido descrita en el punto TERCERO.2.- Presupuesto objetivo del
Preconcurso.

iv. El activo y el pasivo del deudor en el momento de formalizar el Plan de reestructuracion.
El Activo de la sociedad en el momento de formalizar el Plan de reestructuracion
(08/04/2024, fecha del Plan de reestructuracion) asciende a 6.786.625,06 € y el Pasivo a
15.683.084,54¢€.

v. Los acreedores cuyos créditos van a quedar afectados por el plan, identificados
individualmente o descritos por clases, con expresion del importe de su crédito que vaya a
quedar afectado e intereses y la clase a la que pertenezcan.

Acreedores afectados. En cuanto a los Acreedores afectados, aparecen reflejados en el Plan
de reestructuracion (pags.. 177 a 180 pdf, del documento n® 3.1 de la Solicitud). Se
corresponden con los acreedores e importes de la Tabla II infra.

Quedan excluidos del Plan de reestructuracion las siguientes compaiiias e importes:

APPLE MARKETING IBERIA, S.A., 348.880,00 €.
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MUTUA MADRILENA AUTOMOVILISTA S.S.P.F, 115.700,00 €.
LASTMINUTE, 65.980,00 €.

Perimetro de afectacion: Tal como se desprende del articulo 616 del TRLC, los planes de
restructuracion pueden afectar a la totalidad del pasivo del deudor, sean créditos financieros
o comerciales, inclusive, aunque sean créditos contingentes y sometidos a condicion, sin mas
limitaciones que aquellos créditos expresamente excluidos por la norma, como:

1.- Créditos por alimentos
2.- Créditos derivados de responsabilidad civil extracontractual.

3.- Créditos derivados de relaciones laborales, distintas de las del personal de alta direccion
(ver art. 621 TRLC).

4.- Los créditos publicos pueden quedar afectados, si bien, con condiciones, las cuales son
tan exigentes que muy probablemente haran que, en la practica, se excluyan del perimetro de
afectacion (art. 616 bis TRLC). Asi: - Se debe tratar de deudas que tengan una antigiiedad
inferior a los dos afos. - Y que el deudor esté al corriente de pago, condicién que sélo se
puede explicar si esta referida a la deuda publica respecto de la cual se haya concedido un
aplazamiento de pago por parte de la administracion publica correspondiente.

El plan de restructuracion objeto de enjuiciamiento, cumple tales requisitos al afectar a la
deuda que la sociedad BUSINING mantiene con sus acreedores, tratindose de créditos que
no estan comprendidos en ninguna de las excepciones legales y, como tales, son susceptibles
de reestructuracion. No hay afectacion del crédito publico, aportdndose las certificaciones de
estar al corriente de pago con la AEAT y la TGSS. No se adopta ninguna medida operativa
que afecte a los trabajadores, por lo que, conforme a la legislacion laboral aplicable, no
procede adoptar ninguna medida de informacion y consulta.

Clases de acreedores. Formacion de clases:

Con la Ley16/2022, de 5 de septiembre, se introduce un cambio de paradigma respecto de la
legislacion anterior pues, frente al principio de “mayorias de pasivos”, ahora habla de
“mayoria de clases” que no tienen por qué ser coincidentes. De hecho, puede ser que la
mayoria de clases comporte un porcentaje del pasivo nimio en proporcion al pasivo total
afectado y que, pese a ello, el plan de restructuracion deba ser igualmente aprobado, tal
como razona el AAP de Pontevedra, de 10 de abril de 2023. Ademas, el solicitante no tiene
por qué agrupar a los acreedores afectados por “rango concursal” sino “por intereses
comunes”, siempre y cuando haya razones objetivas y comprobables que asi lo justifiquen.
Precisamente, como indica el mencionado AAP de Pontevedra, “la Directiva (UE)
2019/1023 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de junio de 2019, en su
considerando 44, permite el agrupamiento en clases de acreedores afectados con el propdsito
de adoptar un plan de modo tal que refleje sus derechos y la prelacion de sus créditos e
intereses. Y a continuacion, concreta que, “los Estados miembros también deben poder tratar
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en categorias separadas los tipos de acreedores que carezcan de comunidad de intereses
suficiente”. Sobre el particular, dice el articulo 622 TRLC:

“Los acreedores titulares de créditos afectados por el plan de reestructuracion votaran
agrupados por clases de créditos”.

A continuacion, el articulo 623 TRLC indica los criterios generales de formacion de clases.

“l. La formacion de clases debe atender a la existencia de un interés comun a los integrantes
de cada clase determinado conforme a criterios objetivos.

2. Se considera que existe interés comun entre los créditos de igual rango determinado por el
orden de pago en el concurso de acreedores.

3. A su vez, los créditos de un mismo rango concursal podran separarse en distintas clases
cuando haya razones suficientes que lo justifiquen. A estos efectos se podra atender, en
particular, a la naturaleza financiera o no financiera del crédito, al conflicto de intereses que
puedan tener los acreedores que formen parte de distintas clases, o a como los créditos vayan
a quedar afectados por el plan de reestructuracion. Cuando los acreedores sean pequefias o
medianas empresas y el plan de reestructuracion suponga para ellas un sacrificio superior al
cincuenta por ciento del importe de su crédito, deberan constituir una clase de acreedores
separada.

4. A efectos de lo dispuesto en este articulo, se consideran créditos financieros:

1.° Los derivados de contratos de crédito o préstamo, con independencia de la condicion de
su titular.

2.° Los que sean titularidad de entidades financieras, estén o no sujetas a supervision
prudencial, y con independencia de cudl sea el origen del crédito, incluyendo entre esas
entidades, en su caso, a las aseguradoras respecto al seguro de crédito o al seguro de caucion.

3.° Los derivados de contratos de naturaleza andloga como los arrendamientos financieros
o las operaciones de financiacion de bienes vendidos con reserva de dominio, aval o contra-
aval, factoring y confirming. No se consideraran como créditos financieros los derivados de
operaciones comerciales, aunque tuvieran aplazada su exigibilidad, salvo que hayan sido
cedidos a una entidad financiera”.

De la lectura de los citados preceptos, asi como lo dispuesto en los articulos 629, 638 y 639
TRLC, tal como ratifico la propia Audiencia Provincial de Pontevedra de 10 de abril de
2023, no habria problema para homologar un plan de reestructuracion aprobado por una séla
clase con un s6lo acreedor.

La formacion de Clases de acreedores se ha llevado a cabo de conformidad con los articulos
623 y ss. del TRLC; esto es, atendiendo a la existencia de un interés comun a los integrantes
de cada clase, determinado conforme a criterios objetivos y a las medidas aplicables a cada
clase.
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*******

Madrid

Las Clases en las que se han integrado los acreedores de BUSINING son las siguientes:

DETALLE DE LOS SALDOS DE PASIVO CORRESPONDIENTES A CADA CLASE DE CREDITOS

GUE APRUEBAN EL PLAN DE REESTRUCTURACION.

CLASE A — Acreedores Ordinarios Financieros IMPORTE (€] AN

FAVOR
BEVA, 5.4, 619.596,00 No
CAIXABANE, 5.8, 1.310.103,68 Mo
BAMNCO SANTAMDER, 5.4, 706.005,20 No
BAMKINTER 1.202.145,70 MNe
TOTAL CLASE A 3.837.851,58

CLASE B — Acreedores Ordinaries

IMPORTE {€)

HERMES, 5.L. DE SERVICIOS INMORBILIARIOS ¥ GENERALES 258.817,51 Nao
LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, 5.A. 1.551.963,38 5l
HERMAMNDAD MACIONAL DE ARQIUITECTOS SUPERIORES Y 5l
QUINMICOS, MUTUALIDAD DE PREVISION SOCIAL A PRIMER FIIA IR

REALIA PATRIMONIO, S.L.L. 1.288.502,63 No
UNEN SERVICIOS PARA LA ARQUITECTURA, 5.L. 562.760,00 5l
TOTAL CLASE B 4.719.765,77

CLASE C - Acreedores Subordinados IMPORTE [€) v sk

FAVOR

Busining Flexspace Management, 5.L. 1.630.000,00 sl
Busining 5Site Manager, 5.L &598.000,00 5l
Jorge Garcia Toledo 108.486,65 5l
Julidn Garcia Diez 114.745,49 5l
Oscar Garcla Toledo 114.745,86 5i
TOTAL CLASE C 2.665.978,00
[ TOTAL ACREEDORES AFECTADOS — CLASES A+B+C | 11.223.58535]

Tabla I1
Para la formacion de clases se ha atendido a los siguientes criterios:

- Clase A - Acreedores ORDINARIOS FINANCIEROS Esta clase esta integrada por todos
los acreedores cuyos créditos tienen la consideracion de financieros y que, por ley, podran
hallarse en clase separada respecto de los demas. Se trata de créditos derivados de contratos
de crédito o préstamo o similares, y cuyos titulares son entidades financieras, con o sin
garantia del INSTITUTO DE CREDITO OFICIAL (ICO).

Dentro de esta clase BBVA, S.A. ha expresado su no adhesion al Plan de reestructuracion
(péag. 34 del pdf documento n°® 3.1 de la Solicitud) y su oposicién expresa a la formacion de
clases de acreedores propuesta por BUSINING DESARROLLOS EMPRESARIALES S.L.,
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en concreto a la exclusion de los créditos derivados de los contratos de Leasing
formalizados con BBVA, S.A. como créditos con privilegio especial, contraviniendo lo
establecido en el articulo 624 del Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley Concursal.

Con ello se plantea el debate acerca de si los créditos por leasing son créditos con garantia
real que, conforme al articulo 624 del TRLC, han de constituir clase unica, salvo que por la
heterogeneidad de los bienes o derechos gravados justifique su separacion en dos o mas
clases.

En nuestra opinion, los créditos por /easing no pueden considerarse créditos con garantia
real que conforme al articulo 624 del TRLC hayan de constituir clase tinica o dos o mas
clases por la heterogeneidad de los bienes o derechos gravados!. Las consideraciones que
nos llevan a esta conclusion son las siguientes:

1*).- La literalidad del precepto. El articulo 624 del TRLC habla de “créditos con garantia
real sobre bienes del deudor”. El crédito por leasing tiene reconocida en el concurso la
calificacion de crédito privilegiado especial, pero su garantia no recae “sobre bienes del
deudor”, sino sobre bienes del acreedor (arrendador financiero), cuya posesion y uso se ha
cedido al deudor (arrendatario financiero).

2%).- El articulo 624 del TRLC no se aplica en sede concursal, sino en sede preconcursal.

3").- Incluso, en sede concursal, el crédito por leasing es un crédito al que se le “ha
extendido el tratamiento de las acciones de ejecucion de garantias reales”, pero no es
un crédito con garantia real que recae sobre bienes del deudor. En sede concursal, el
legislador reconoce a los créditos por leasing la condicion de créditos privilegiados
especiales (articulo 270.4° del TRLC) , pero no por que recaigan sobre bienes del deudor, ya
que recaen sobre bienes del acreedor, sino por que el acreedor dispone de un procedimiento
especial para recuperar el bien (articulo 150.3 del TRLC) que puede ejercitar en los mismos
plazos que los acreedores que son titulares de garantias reales. Esto es lo que dota a los
créditos por leasing del caracter de créditos privilegiados especiales y los asimila a los
créditos con garantias reales. Asi lo explica la Sentencia del Tribunal Supremo de
29/06/2016 (Repertorio Oficial de Jurisprudencia, ROJ, en adelante: STS 3143/2016) “Lo
anterior no obsta a que los titulares de los créditos privilegiados del art. 90.1.4° de la Ley
Concursal que retunan los requisitos exigidos en el art. 56.1.a de la Ley Concursal, puedan,
en los términos previstos en dicha ley, ejercitar las acciones tendentes a recuperar los bienes

1 En el mismo sentido NURIA FACHAL NOGUER, en “Los derechos reales de garantia en la reestructuracion
preventiva”, Jornadas de Estudios de la Insolvencia del Pais Vasco, Bilbao, 26-27 de octubre de 2023, Editorial
Aranzadi, S.A.U./ Inmaculada Herbosa y Jos¢ Manuel Martin Osante (Coordinadores), pag. 277: “Conviene
significar que no es correcto extender el tratamiento correspondiente a los créditos con garantia real a los
créditos procedentes de otros contratos que, en caso de concurso, son clasificados como privilegiados
especiales. Especificamente me refiero a los créditos procedentes de contratos de arrendamiento financiero,
que, en alguna ocasion han sido tratados como créditos con garantia real —cfr. SAP de Pontevedra n°® 179/2023,
de 10 de abril-...De hecho, el art. 623.4.3° TRLC, al regular los criterios de formacioén de clases, asigna la
condicion de créditos financieros a los procedentes de los arrendamientos financieros o de operaciones de
financiacion de bienes vendidos con reserva de dominio, aval o contra-aval, factoring o confirming”.
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cedidos en arrendamiento financiero mediante contratos inscritos en los Registros de la
Propiedad o de Bienes Muebles o formalizados en documento que lleve aparejada ejecucion,
pues el art. 56.1.a de la Ley Concursal les ha extendido el tratamiento de las acciones de
ejecucion de garantias reales. De ahi que, pese a tratarse de créditos concursales, el art.
155.2 de la Ley Concursal permita a la administracion concursal comunicar a los titulares de
estos créditos con privilegio especial que opta por atender su pago con cargo a la masa para
evitar la realizacion de la garantia, que en este caso tendria lugar mediante el ejercicio de la
accion de recuperacion de los bienes cedidos en arrendamiento financiero”. Pero esto no
significa que el leasing sea un crédito con garantia real que recae sobre bienes del
deudor. Cosa distinta es que, como el crédito por leasing es un crédito privilegiado especial
en el concurso, compute como una de las clases que, con mayoria simple de clases, permite
homologar el plan de reestructuracion no aprobado por todas las clases de acreedores con
efecto de arrastre para las clases de acreedores que han votado en contra (articulo 639.1° del
TRLC).

4%).- Los arrendamientos financieros (leasing) se clasifican como créditos financieros en el
articulo 623.4.3° del TRLC y no como créditos con garantia real del 624 del TRLC.

Por otra parte, en relacion al /easing, no se ha solicitado la confirmacion judicial de clases
prevista en el articulo 626 del TRLC.

Por tales razones, no se van a modificar las clases que se han formado en el Plan de
reestructuracion ni el Juzgador va a hacer el pronunciamiento previsto en el articulo 647.2
del TRLC. Es decir, este Juzgador va a declarar que no se identifican a acreedores con
garantia real que hayan votado en contra del Plan de reestructuracion y que pertenezcan a
una clase que no lo haya aprobado, al no quedar afectados por el mismo.

- Clase B - Acreedores ORDINARIOS Esta clase estd integrada por el resto de los
acreedores que, respondiendo a un rango de ordinario, no tienen la consideracion de créditos
financieros. Sin distincion entre ellos por responder todos a un mismo interés.

- Clase C - Acreedores SUBORDINADOS Esta clase esta integrada por los créditos titulados
por socios y personas especialmente relacionadas con la sociedad.

Las clases se han conformado atendiendo a los pardmetros de los articulos 622 y 623 del
TRLC.

Los acreedores son comunes en cuanto a su naturaleza, manteniendo un interés comun
determinado por el criterio indudablemente objetivo, en cuanto al orden de prelacion en el
cobro de sus créditos, que los distingue frente a los acreedores incluidos en las otras clases,
de peor orden en la prelacion de rangos concursales, lo que encuentra acomodo en la
presuncion legal contenida en el articulo 623.2 TRLC.

vi. Los contratos con obligaciones reciprocas pendientes de cumplimiento que, en su caso,
vayan a quedar resueltos en virtud del plan.

El articulo 620 del TRLC, Resoluciéon de contratos con obligaciones reciprocas pendientes
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de cumplimiento en interés de la reestructuracion, prevé lo siguiente:

1. Durante la negociacion de un plan de reestructuracion, el deudor podra solicitar a la otra
parte contratante la modificacién o resolucion de los contratos con obligaciones reciprocas
pendientes de cumplimiento cuando esa modificacion o resolucion resulte necesaria para el
buen fin de la reestructuracién y prevenir el concurso.

2. Si las partes no llegasen a un acuerdo sobre los términos de la modificaciéon o las
consecuencias de la resolucion, el plan de reestructuracion podré prever la resolucion de esos
contratos. El crédito indemnizatorio derivado de la resolucidon también podra quedar afectado
por el plan.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, los contratos de derivados podran
terminarse o cancelarse anticipadamente cuando ello resulte necesario para el buen fin de la
reestructuracion y prevenir el concurso. El saldo resultante de la liquidacion también podra
quedar afectado por el plan.

4. Las controversias que se susciten sobre la necesidad de resolver o terminar el contrato o la
cuantia que debe satisfacer el deudor se tramitardn por el cauce de la impugnacion u
oposicion al plan”.

Como hemos avanzado, en el Plan de reestructuracion se prevé la adopcion de ciertas
medidas en relacion a los espacios de negocio arrendados a REALIA en el centro de Plaza de
Castilla (Torres de Caja Madrid-Bankia). Se indica lo siguiente (énfasis propio):

“Habida cuenta del analisis financiero efectuado y atendiendo al plan de viabilidad de la
empresa, se ha considerado que las medidas financieras no son suficientes para garantizar la
viabilidad de BUSINING. a pesar de que el endeudamiento de la empresa obedece a una
causa absolutamente puntual y coyuntural como fue el COVID-19...Lo cierto es, que la
crisis derivada de la pandemia ha traido cambios en los habitos sociales de consumo,
haciendo que el modelo de negocio haya tenido que adaptarse a las nuevas demandas y
necesidades...A pesar de lo anterior, y debido precisamente al sefialado cambio sufrido en el
sector por la pandemia y a los nuevos hébitos derivados del teletrabajo, el centro de Plaza
de Castilla, con una superficie de 4.904,03 m2, siendo un casi 35% mas grande que el
inmediatamente siguiente (Maria de Molina, con 3.642 m2), se encuentra totalmente
desposicionado en tamafo respecto a los actuales estandares del mercado, siendo muy
complicado su plena ocupacion y generando continuas perdidos al no tener demanda
suficiente para todos sus grandes espacios y area de influencia. Ante esta coyuntura, y
eludiendo tomar una medida mas drastica como el cierre y la cancelacion total del contrato
con el arrendador (REALIA), se ha optado por el ajuste de su superficie cerrando la
planta 1 de 1.134,80 m2y la planta baja de 340,83 m2, quedando operativo un centro
de 3.428,40 m2 de superficie que con la situacion actual del mercado y las nuevas
modalidades de trabajo lo hacen Optimo para garantizar su presente y su futura
viabilidad. Los citados locales se encuentran perfectamente delimitados en el contrato de
arrendamiento para uso distinto al de vivienda de fecha 31 de enero de 2019, asi como sus
sucesivas adendas. Se trataria por tanto de un ajuste o exclusion de parte del contrato
motivado por las necesidades de la compaiiia...L.a indemnizaciéon que como consecuencia
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de la reduccion del espacio arrendado haya de generarse segun el clausulado
contractual y proporcionalmente al espacio que veria operada la reduccion, habra de
(ser) objeto del Plan, aplicandole las medidas correspondientes ex. articulo 620 del
TRLC...”.

La representacion procesal de REALIA interpuso recurso de reposicion contra la providencia
de 25/04/2024, por la que se admite a tramite la solicitud de homologacion del Plan de
reestructuracion. En su recurso, REALIA considera que la deudora ha interpretado mal el
articulo 620 del TRLC por que dicho precepto s6lo permite la resolucion del contrato, pero
no la modificacion unilateral, que es lo que ha hecho BUSINING en el Plan de
reestructuracion, al modificar la superficie arrendada. REALIA concreta su recurso, al
respecto, en solicitar que se reponga la resolucion recurrida y resuelva, con caracter previo a
la admision a tramite de la solicitud de homologacion del Plan de reestructuracion, “requerir
a BUSINING DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.U. para que (i) indique, con
claridad y precision, qué medidas de reestructuracion pretende aplicar en relacion con el
contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda de los locales de oficinas sitos en
Paseo de la Castellana, nim. 216, Madrid, Planta Baja y entreplanta Sur, Mddulos Norte y
Sur de la plana Primera, Segunda, Octava y Novena; suscrito el 31 de enero de 2019 entre
REALIA PATRIMONIO, S.L.U. y BUSINING DESARROLLOS EMPRESARIALES,
S.L.U., y novado en fechas 1 de abril y 1 de octubre de 2020, y 18 de julio de 2022”. El
recurso resulta desestimado por que dicha modificacién contractual no puede suponer la
inadmision del Plan de reestructuracion, anadiendo que “El motivo por el que el Juez no
debe rechazar el plan de reestructuracion por suponer una modificacion del contrato con
REALIA, inconsentida por ésta, se debe a que el TRLC prevé un cauce especifico para que
REALIA pueda resolver dicha controversia: el articulo 620.4 del TRLC, que dispone lo
siguiente: “Las controversias que se susciten sobre la necesidad de resolver o terminar el
contrato o la cuantia que debe satisfacer el deudor se tramitaran por el cauce de la
impugnacioén u oposicion al plan”.

Pues bien; la interpretacion que este Juzgador hace del articulo 620 del TRLC es que una
modificaciéon como la que se propone en el Plan de reestructuracion requiere el acuerdo entre
BUSINING y REALIA. Eso parece entender el propio Plan de reestructuracion cuando dice
“La indemnizacion que como consecuencia de la reduccion del espacio arrendado haya de
generarse segun el clausulado contractual y proporcionalmente al espacio que veria
operada la reduccion, habra de (ser) objeto del Plan, aplicandole las medidas
correspondientes ex. articulo 620 del TRLC”. Esa indemnizacion a percibir por la reduccion
del espacio, conforme al articulo 620 del TRLC, requiere que estén de acuerdo BUSINING y
REALIA.

Pero, ocurre que BUSINING y REALIA no estan de acuerdo ni, pese a las conversaciones
habidas, han logrado llegar finalmente a acuerdo alguno sobre esta cuestion.

Si no hay acuerdo entre los contratantes, s6lo hay dos opciones: 1%), mantener el contrato
como estaba o, 2%), aplicar lo que prevé el articulo 620.4 del TRLC: impugnar u oponerse al
plan solicitando la resolucion del contrato y/o determinar la cuantia de la indemnizacion que
corresponde a los contratantes por la resolucion.

Juzgado de lo Mercantil n° 15 de Madrid - Comunicacion apertura de negociaciones 274/2024 21 de 37

Laautenticidad de este documento se puede comprobar en  www.madrid.org/cove

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion: 1257924680485222245185 H”"l” HI ‘l m"l"l ‘l |‘ |||||‘ |I|| H| |‘|



Administracion
de Justicia

Pues bien; BUSINING jamas habla de resolucion del contrato. Lo que propone en el
Plan es una reduccion del espacio arrendado por REALIA que no supone “una resolucion
total sino de una novacién o extincion parcial del contrato, a fin de ajustarlo a las
necesidades de la deudora, de manera que se refuerce su viabilidad y mantenimiento de la
actividad” que, segln la representacion procesal de la deudora, tiene cabida en el articulo
620 del TRLC.

Pero, como hemos avanzado, en caso de desacuerdo entre los contratantes, el articulo
620 del TRLC solo contempla la resolucion. Y como BUSINING no contempla en ningun
caso la resolucion, s6lo es posible mantener el contrato con la misma superficie
originariamente arrendada. La misma representacion procesal de BUSINING parece
reconocerlo en la Solicitud de homologacion, entendiendo que si se acepta la propuesta, el
Juez sustituye la voluntad negocial de las partes. Asi, dicha representacion procesal dice lo
siguiente:

“En caso de rechazarse por el Juzgado de lo Mercantil n° 15 de Madrid (1a modificacion del
contrato con la reduccién de metros alquilados propuesta), por entender que es una medida
que exceda del ambito de un plan de Reestructuracion sustituyendo la voluntad negocial de
las partes, se solicita tal peticion se tenga por no efectuada, sin afectar al resto de medidas
y propuestas’.

Efectivamente; de aceptarse tal propuesta, el Juez la impone contra la voluntad de una de las
partes. Y como la representacion procesal de BUSINING pide que, en ese caso, “fal peticion
se tenga por no efectuada”, solo cabe sostener el mantenimiento del contrato con la
superficie originalmente alquilada, por que, insistimos, BUSINING jamés ha hablado de
resolucion contractual.

Por lo tanto, se mantiene en su integridad el contrato de arrendamiento para uso distinto de
vivienda de los locales de oficinas sitos en Pasco de la Castellana, nim. 216, Madrid, Planta
Baja y entreplanta Sur, Modulos Norte y Sur de la plana Primera, Segunda, Octava y
Novena; suscrito el 31 de enero de 2019 entre REALIA PATRIMONIO, S.L.U. y
BUSINING DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.U., y novado en fechas 1 de abril y
1 de octubre de 2020, y 18 de julio de 2022.

vii. Los efectos del Plan de reestructuracion sobre los socios o el valor nominal de sus
participaciones.

No se prevén efectos sobre los socios o el valor nominal de sus participaciones. El Plan
indica que “no prevé financiacion interina, ni tampoco nueva financiacion, como tal. Los
socios de BUSINING no tienen capacidad econdmica para aportar nuevo capital, ademas del
que han ido inyectado durante los dificiles afos de consecuencias del COVID-19, no siendo
posible que adquieran nuevos intereses”.

viii. Los acreedores o socios que no vayan a quedar afectados por el plan, mencionados
individualmente o descritos por clases, asi como las razones de la no afectacion.
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Todos los acreedores de BUSINING van a quedar afectados al Plan de reestructuracion
excepto las siguientes sociedades acreedoras por los importes que siguen:

APPLE MARKETING IBERIA, S.A., 348.880,00 €.

MUTUA MADRILENA AUTOMOVILISTA S.S.P.F, 115.700,00 €.
LASTMINUTE, 65.980,00 €.

ix. Las medidas de reestructuracion financiera propuestas.

Las medidas de reestructuracion financiera propuestas en el Plan de reestructuracion son las
que se han detallado a partir del parrafo “Las MEDIDAS DE REESTRUCTURACION
PROPUESTAS en el Plan de reestructuracion distinguen entre las tres clases de acreedores
como ya se ha indicado, aplicandoles las modificaciones en los términos que se sefialardn a
continuacion” especificandose las acordadas respecto a, 1°).- Clase A "ORDINARIOS
FINANCIEROS, 2°).- Clase B "ACREEDORES ORDINARIOS" y 3°.- Clase C
"ACREEDORES SUBORDINADOS".

x. La exposicion de las condiciones necesarias para el éxito del Plan de reestructuracion y
de las razones por las que se ofrece una perspectiva razonable de garantizar la viabilidad
de la empresa, en el corto y medio plazo, y evitar el concurso de BUSINING .

Ha sido desarrollado en el epigrafe * 4°).- INFORME DE VIABILIDAD ELABORADO
POR EL EXPERTO EN LA REESTRUCTURACION”. Nos remitimos a lo alli
expuesto.

xi. Las medidas de informacion y consulta con los trabajadores que, de conformidad con la
legislacion laboral aplicable, se hayan adoptado o se vayan a adoptar, incluida la
informacion de contenido economico relativa al plan de reestructuracion, asi como las
previstas en los casos de adopcion de las medidas de reestructuracion operativas.

El Plan de reestructuracion no prevé esta clase de medidas por que los contratos de los
trabajadores no se han visto afectos en forma alguna.

xii. Las medidas que, en su caso, afecten al crédito publico.

No existe crédito publico susceptible de ser afectado por el Plan de reestructuracion. Se
acompaiian certificados de encontrarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y de Seguridad Social.

CUARTO.3.- GARANTIAS DE TERCEROS. SOLICITUD DE EXTINCION DE LA
GARANTIA PERSONAL [COMFORT LETTER] OTORGADA POR SHERPA CAPITAL
II. FCR., A FAVOR DE REALIA PATRIMONIO, S.L.U.

En el Plan de reestructuracién se plantea lo siguiente, en relaciéon a la garantia personal
[comfort letter] otorgada por SHERPA CAPITAL II. FCR., a favor de REALIA:
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“Conforme a lo previsto en el articulo 652.2 del TRLC, como excepcion los efectos del plan
de reestructuracion de una sociedad de un grupo se pueden extender también, en las
condiciones previstas en este, a las garantias personales o reales prestadas por cualquier otra
sociedad del mismo grupo no sometida al plan de reestructuracion, cuando la ejecucion de la
garantia pueda causar la insolvencia de la garante y de la propia deudora. A tal efecto se
solicita la extincion de la garantia personal [comfort letter] otorgada por SHERPA
CAPITAL II. FCR., a favor de REALIA PATRIMONIO, S.L.U., para facilitar la
actividad de la sociedad. La misma fue negociada y objeto de entrega a la firma de la adenda
al contrato de arrendamiento suscrita en fecha 18 de julio de 2022, en forma de fianza
solidaria, de fecha 18 de julio del afio en cuestion. La ejecucion de la presente garantia,
paralizada durante el periodo de negociacién iniciado con la comunicacién al Juzgado,
causaria la insolvencia de la garante y, con ello, nuevamente de la propia deudora, por efecto
de la repeticion. La cuestion fue objeto de andlisis, si bien desde el punto de vista de la
suspension de ejecuciones, a través del Recurso de Revision interpuesto por la acreedora, el
cual es resuelto por Auto de fecha 19 de diciembre de 2023...”.

Efectivamente; en el Auto de 19/12/2023, dictado en el procedimiento de Comunicacion
apertura de negociaciones 554/2023 de este Juzgado, se resuelve el recurso de revision
interpuesto por REALIA, por escrito (Referencia 1222425/2023) con fecha de presentacion
23/11/2023, contra del Decreto de fecha 03/11/2023, complementado por el Decreto de
14/11/2023. En el escrito de recurso, tras efectuar las alegaciones que constan en autos,
termina solicitando al Juzgado “que tenga por presentado este escrito junto con los
documentos que lo acompanan, lo admita, lo una a los autos de su razén y, en su virtud,
tenga por interpuesto en tiempo y forma recurso de revision frente al Decreto de 3 de
noviembre de 2023, junto con el complemento realizado por el Decreto de 14 de noviembre
de 2023 y, previos los tramites oportunos, declare que (i) los efectos de la comunicacion no
deben extenderse a las garantias otorgadas por SHERPA CAPITAL II, FCR, por no darse los
requisitos exigidos por el articulo 596.3 LC; y (ii) de forma cautelar (dada la interpretacién
realizada por BUSINING en su comunicacion a mi representada), declare igualmente que
tampoco deben extenderse los efectos de la comunicacion a los avales otorgados por
entidades financieras conforme a lo dispuesto en el articulo 596.1 LC”. El Auto de
19/12/2023 desestima el recurso por que 1°).- considera que la suspension de ejecuciones si
debe extenderse al fondo SHERPA CAPITAL II, FCR, por que forma grupo de sociedades
con la deudora, dado que BUSINING DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.U., se
encuentra participada por la sociedad BUSINING FLEXSPACE MANAGEMENT, S.L.,
quien posee el 100,00% de las participaciones sociales, siendo su socia Unica. A su vez,
BUSINING FLEXSPACE MANAGEMENT, S.L. estd participada por la sociedad 95%
SHERPA CAPITAL II, FCR., quien posee el 95% de las participaciones sociales, y la
mercantili ENTREPREINING ASSET MANAGEMENT, S.L., quien posee el 5% de las
participaciones sociales. En el recurso se explica detalladamente que los propietarios de los
activos del fondo SHERPA CAPITAL II, FCR y la gestora del fondo, “ejerce/n las
facultades de dominio sin ser propietaria del fondo” y que, evidentemente, propietarios y
gestora tienen personalidad juridica aunque el fondo no lo tenga. 2°).- El segundo motivo
del recurso debe desestimarse, por no haber en los Decretos de 03/11/2023 y en el
complementario de 14/11/2023 del procedimiento de Comunicacion apertura de
negociaciones n° 554/2023 ninguna referencia a la prohibicion a los acreedores de iniciar
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ejecuciones o suspender las iniciadas en relacion a las garantias personales o reales prestadas
por terceros distintos del fondo SHERPA CAPITAL II, FCR.

Esto es lo que se acuerda en relacion a la suspension de las ejecuciones en el procedimiento
de Comunicacion apertura de negociaciones n° 554/2023, acordada en el Decreto de
14/11/2023, en el que SE IDENTIFICAN las garantias reales otorgadas por SHERPA
CAPITAL II, FCR, como garantias han de quedar afectadas por la comunicacion, sin
perjuicio de lo dispuesto en el 603.1 del TRLC. Y, como se ha dicho, en el Auto de
19/12/2023 dictado en el referido procedimiento, se desestima el recurso interpuesto por
REALIA por que se considera que la suspension de ejecuciones si debe extenderse al fondo
SHERPA CAPITAL II, FCR, que forma grupo de sociedades con la deudora.

Lo que ahora se plantea es otra cosa: no es la suspension de las ejecuciones sobre la
garantia sino la extincion completa de la garantia prestada a REALIA PATRIMONIO
S.L.U.. a través de la [comfort letter] otorgada por SHERPA CAPITAL II. FCR, cuestion
que pasamos a analizar.

En primer lugar, hemos de destacar que la garantia prestada por SHERPA CAPITAL II. FCR
estd estrechamente vinculada a las obligaciones garantizadas, que son las que para
BUSINING derivan del contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda de los
locales de oficinas sitos en Paseo de la Castellana, num. 216, Madrid, Planta Baja y
entreplanta Sur, Modulos Norte y Sur de la plana Primera, Segunda, Octava y Novena;
suscrito el 31 de enero de 2019 entre REALIA PATRIMONIO, S.L.U. y BUSINING
DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.U., y novado en fechas 1 de abril y 1 de octubre
de 2020, y 18 de julio de 2022 (Documento n°® 7 de la Solicitud, pags. 10 a 13 del pdf).

Mas concretamente, en fecha 18 de julio de 2022, se firm6 una adenda al contrato de
arrendamiento de 31 de enero de 2019 en relacion con cantidades adeudadas y duracion del
contrato de arrendamiento (hasta 31 de diciembre de 2026). En este contrato se incluye una
comfort letter, de misma fecha, por parte de SHERPA CAPITAL II FCR con domicilio en
Madrid, calle Serrano 21, 3% planta y con CIF V87200184, en concepto de fiador. Esta es la
garantia que el Plan de reestructuracion quiere extinguir.

Lo cierto es que la suerte de la garantia personal ha de discurrir pareja a la de la
obligacion garantizada.

La obligacion garantizada ha sido objeto de andlisis en el epigrafe “vi. Los contratos con
obligaciones reciprocas pendientes de cumplimiento que, en su caso, vayan a quedar
resueltos en virtud del plan” de esta resolucion, al que nos remitimos.

Ahora, necesitamos destacar que si BUSINING y REALIA hubieran llegado a un acuerdo
sobre la reduccion de la superficie arrendada en el contrato de 31 de enero de 2019, podria
haberse planteado una reduccion de la garantia acorde a las obligaciones econdmicas
derivadas de la disminucion de la superficie arrendada. Esa reduccion de la garantia tiene
cabida en el articulo 652.2 del TRLC:
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“Como excepcion a lo establecido en el apartado anterior, los efectos del plan de
reestructuracion de una sociedad de un grupo se pueden extender también, en las
condiciones previstas en este, a las garantias personales o reales prestadas por cualquier
otra sociedad del mismo grupo no sometida al plan de reestructuracion, cuando la ejecucion
de la garantia pueda causar la insolvencia de la garante y de la propia deudora”.

Pero dicho acuerdo no se ha producido y, como expusimos en el epigrafe “vi. Los contratos
con...”, BUSINING admitio en su Solicitud que si la modificacion unilateral del contrato
que proponia no era aceptada por el Juzgador “tal peticion se tenga por no efectuada”.
También se explico que lo que BUSINING quiere decir con la expresion “tal peticion se
tenga por no efectuada” no es otra cosa que pedir que se mantenga el contrato original de 31
de enero de 2019 y sus sucesivas novaciones, con la superficie arrendada originaria. Esto es
asi por que jamas ha pedido BUSINING la resolucion de dicho contrato.

También hemos de destacar que, en otras garantias personales que aparecen reflejadas en el
Plan de reestructuracion, como los avales ejecutados por algunos acreedores por
incumplimiento por BUSINING de las obligaciones de pago en los contratos de
arrendamiento, el Plan de reestructuracion propone varias opciones a esos acreedores; pero
en ningun momento plantea la solucion de pedir la extincion de los avales, como ahora
esta pidiendo en relacion a la garantia otorgada por SHERPA CAPITAL II. FCR.

Parece logico que si BUSINING hubiera optado por la resolucion del contrato de 31 de
enero de 2019, pidiera la extincion de la garantia [comfort letter] prestada por SHERPA
CAPITAL II. FCR, por que desaparecen las obligaciones que hay que garantizar.

Pero si, como finalmente ha ocurrido lo que BUSINING pide es que se mantenga el contrato
originario de 31 de enero de 2019 y sus novaciones (“fal peticion se tenga por no
efectuada’), la solucion que ha de dar este Juzgador a la cuestién planteada por el Plan de
reestructuracion es que la garantia prestada por SHERPA CAPITAL II. FCR ha de
mantenerse y no puede ser extinguida.

Lo que se prevé en el articulo 652.2 del TRLC es que los efectos previstos en el Plan de
reestructuracion para la deuda con REALIA, se extiendan, en las condiciones previstas en el
Plan, a la garantias personales prestadas por SHERPA CAPITAL II. FCR, que sometera las
garantias a las condiciones de pago previstas en el Plan para los créditos garantizados®. En
ese sentido, este Juzgador si admite que puede entenderse afectada la garantia por el Plan de
reestructuracion. Pero no tiene cabida en el 652.2 del TRLC la propuesta de un Plan de
reestructuracion que, sin acuerdo de las partes afectadas, mantiene todas las obligaciones
contractuales del acreedor y extingue por completo las garantias acordadas por el acreedor al
contraer esas obligaciones. Dicha propuesta pone al Juez en la tesitura de sustituir al

2 Esto supone que el Plan ofrece algo al acreedor por la extincion o modificacion de las garantias.
Ofrecimiento que deberia empezar por reconocerle una clase propia. NURIA FACHAL NOGUER, Ob. cit,
pag. 286, defiende la necesidad de formar una sola clase con los créditos que vayan a sufrir una liberacion o
modificacion de las garantias, por tener un interés comun y la peculiaridad de que el plan se extiende a las
garantias. Si esto hubiera ocurrido en el caso que nos ocupa, con el voto en contra de REALIA, no se hubieran
obtenido mayoria de clases para aprobar el Plan.
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acreedor garantizado, cambiando las circunstancias concretas de los contratos que se
otorgaron contando con la garantia que se pretende extinguir. El Juez no esta legalmente
facultado para tal actuacion.

En consecuencia, no se admite la peticion del Plan de reestructuracion consistente en
que se extinga la garantia personal [comfort letter] otorgada por SHERPA CAPITAL
II. FCR., a favor de REALIA.

Hay un segundo Contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda de las plazas de
aparcamiento sitas en Paseo de la Castellana, num. 216, Madrid; suscrito en fecha 25 de
mayo de 2022 entre REALIA PATRIMONIO, S.L.U. y BUSINING DESARROLLOS
EMPRESARIALES, S.L.. Se refiere a los parking y, en principio, no parece estar
garantizado con la comfort letter.

CUARTO.4.- BIENES NECESARIOS PARA EL MANTENIMIENTO DE LA
ACTIVIDAD Y CONTRATOS ESENCIALES AFECTADOS POR EL PLAN DE
REESTRUCTURACION.

En la Solicitud se plantea que “Asimismo, y en cumplimiento de lo previsto en el Plan se
seflalan como bienes necesarios para el mantenimiento de la actividad, aquellos que
constituyen el activo de BUSININ, hallandose todos afectos a la actividad. Ademads, existen
contratos esenciales que resultaran afectados por el Plan de Reestructuracion, como son los
recogidos en las adendas que se aporta como DOCUMENTO N° 7 de la Solicitud. Estas
adendas han sido actualizadas respecto de las anexas al Plan de reestructuracién, conforme a
los importes adeudados a fecha 15 de abril de 2024. Tales bienes y derechos gozaran de la
proteccion que concede la ley en tanto se resuelve acerca de lo peticionado”.

En el Documento 3.1 de la Solicitud (pags. 88 a 93 del pdf), figura el Decreto de 14/11/2023,
dictado en el procedimiento de Comunicacién apertura de negociaciones n° 554/2023, en
el que se expresa que todo el activo de la sociedad se encuentra intrinsecamente vinculado a
la actividad empresarial que desarrolla, por lo que todo el activo se encuentra afecto al
ejercicio de su actividad y, por ende, resulta ser necesario para la continuidad de la misma.
En consecuencia, el citado Decreto establece que dicho activo resulta necesario, asi como los
siguientes contratos de arrendamiento y financiacion:

“HERMES, S.L. DE SERVICIOS INMOBILIARIOS Y GENERALES

- Contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda de los locales de oficinas sitos en
Rambla de Catalunia, 18, Barcelona, Planta segunda, planta tercera izquierda, plata cuarta
derecha e izquierda, planta quinta y planta sexta, suscrito en fecha 7 de febrero de 2019
entre HERMES, S.L. DE SERVICIOS INMOBILIARIOS Y GENERALES y BUSINING
DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.

Posteriormente, convinieron, en fecha 9 de abril de 2021, un acuerdo respecto al citado
contrato para el aplazamiento de las rentas de abril de 2020 a diciembre de 2020.
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- Contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda de los locales de oficinas sitos en
Paseo de la Castellana, 130, Plantas 9 y 10; suscrito en fecha 28 de noviembre de 2022 entre
HERMES, S.L. DE SERVICIOS INMOBILIARIOS Y GENERALES y BUSINING
DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.

TARRACO TORRE TARRAGONA, S.L.U.

- Contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda de los locales de oficinas y

aparcamientos sitos en calle Tarragona, n° 161, Barcelona; suscrito en fecha 11 de abril de
2019 entre EAGLE EYE TORRE TARRAGONA, S.L.U y BUSINING DESARROLLOS
EMPRESARIALES, S.L.

En fecha 24 de junio de 2019, las partes suscribieron una adenda al contrato de
arrendamiento a efectos de modificar las fechas previstas de entrega del Local y los periodos
de carencia establecidos.

Poco después, en fecha 6 de septiembre de 2019, las partes suscribieron otra adenda a fin de
reducir el objeto arrendado y, en consecuencia, la superficie bruta alquilable.

Posteriormente, en fecha 1 de marzo de 2021, las partes suscribieron una tercera adenda, en
la que convinieron aplicar determinados periodos de carencia en el pago de las rentas.

Finalmente, en fecha 15 de abril de 2021 se formalizé adenda entre las partes dejando sin
efecto la tercera adenda, procediendo a la modificacion del objeto arrendado y su duracion.

LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.4

- Contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda de los locales de oficinas sitos en
Paseo del Club Deportivo, num. 1, del Parque Empresarial La Finca, Somosaguas, Pozuelo
de Alarcon (Madrid), Planta Primera y 104 plazas de aparcamiento,; suscrito en fecha 30 de
noviembre de 2020 entre LA FINCA GLOBAL ASSETS SOCIMI, S.A y BUSINING
DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.

En fecha 16 de mayo de 2022, se suscribio entre las partes Term-Sheet acordando el
aplazamiento de rentas en los contratos de arrendamiento y sus anexos.

HERMANDAD NACIONAL DE ARQUITECTOS SUPERIORES Y QUIMICOS.
MUTUALIDAD DE PREVISION SOCIAL A PRIMER FIJA

- Contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda de los locales de oficinas sitos en
Calle Maria de Molina, num. 54, Planta Baja y Quinta y 5 plazas de aparcamiento; suscrito
en fecha 28 de mayo de 2015 entre HERMANDAD NACIONAL DE ARQUITECTOS
SUPERIORES Y QUIMICOS, MUTUALIDAD DE PREVISION SOCIAL A PRIMER FIJA y
BUSINING DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.
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Mediante Anexo de contrato de fecha 16 de junio de 2016 se acordd entre las partes
modificar el objeto del contrato, ampliando la superficie arrendada, incorporando la Planta
Octava.

En fecha 1 de mayo de 2018, se suscribio entre las partes contrato de arrendamiento de local
de negocio sito Calle Maria de Molina, nam. 54, respecto de la Planta Segunda.

En fecha 1 de junio de 2018, se suscribi6 entre las partes contrato de arrendamiento de local
de negocio sito Calle Maria de Molina, nim. 54, , respecto de la Planta Primera.

En misma fecha, se acometio una revision extraordinaria de rentas de oficinas del contrato
de arrendamiento de las Plantas Baja, Planta Quinta y Octava.

Sobre el contrato de arrendamiento de fecha 28 de mayo de 2015, en fecha 31 de diciembre
de 2020 se suscribid anexo por el cual se modificaba el objeto del contrato, acordando
finalizar el arrendamiento de la planta baja con fecha 30 de junio de 2020 y, modificandose
las condiciones econdmicas, como regularizar la deuda.

REALIA PATRIMONIO, S.L.U.

- Contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda de los locales de oficinas sitos en
Paseo de la Castellana, num. 216, Madrid, Planta Baja y entreplanta Sur, Modulos Norte y
Sur de la plana Primera, Segunda, Octava y Novena,; suscrito en fecha 31 de enero de 2019
entre REALIA PATRIMONIO, S.L.U. y BUSINING DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.

En fecha 1 de abril de 2020 se suscribio entre las partes Adenda de contrato acordando el
aplazamiento de exigibilidad de la renta de los locales y novacién de la duracion.

En fecha 1 de octubre de 2020 se suscribi6 entre las partes Adenda de contrato acordando el
aplazamiento de exigibilidad de la renta de los locales y novacion de la duracion.

En fecha 18 de julio de 2022 se suscribi6 entre las partes Adenda de contrato acordando la
reestructuracion de la deuda y novacion de la duracion.

Este es el contrato cuya garantia [comfot letter] se acuerda que no va a quedar afectada por el
Plan de reestructuracion.

- Contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda de las plazas de aparcamiento
sitas en Paseo de la Castellana, num. 216, Madrid; suscrito en fecha 25 de mayo de 2022
entre =~ REALIA  PATRIMONIO, S.L.U. 'y BUSINING DESARROLLOS
EMPRESARIALES, S.L.

En fecha 18 de julio de 2022, se suscribid entre las partes Term-Sheet acordando el
aplazamiento de rentas en los contratos de arrendamiento y sus anexos.

ALVAREZ Y DIEZ, S.A
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- Contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda de los locales de oficinas sitos en
Edificio Torre Europa, Planta 28, Paseo de la Castellana, 95, Madrid, suscrito en fecha 18
de diciembre de 2018 entre ALVAREZ Y DIEZ, S.A. y BUSINING DESARROLLOS
EMPRESARIALES, S.L.

En fecha 15 de marzo de 2021 se elevo a publico la adenda de contrato privada suscrita en
fecha 31 de enero de 2021 entre las partes, acordandose el aplazamiento del pago de las
rentas.

BILBAO COMPANIA ANONIMA DE SEGUROS Y REASEGUROS SOCIEDAD
UNIPERSONAL

- Contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda de los locales de oficinas sitos en
Edificio Torre Europa, Planta 29, Paseo de la Castellana, 95, Madrid; suscrito en fecha 1
de abril de 2022 entre BILBAO COMPANIA ANONIMA DE SEGUROS Y REASEGUROS
SOCIEDAD UNIPERSONAL y BUSINING DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.

- Contrato de pupilaje de plazas de garaje sitas en Edificio Torre Europa, Planta 29, Paseo de
la Castellana, 95, Madrid; suscrito en fecha 1 de abril de 2022 entre BILBAO COMPANI{A
ANONIMA DE SEGUROS Y REASEGUROS SOCIEDAD UNIPERSONAL y BUSINING
DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.

En fecha 11 de abril de 2023 se suscribid entre las partes Adenda de contrato modificacion el
objeto del contrato, aumentando las plazas de garaje arrendadas.

En fecha 8 de febrero de 2021 se otorgod por el arrendador un otorgamiento de condiciones
excepcionales para mitigar efectos del COVID, consistentes en aplazamiento de las rentas,

carencia del 50& de la renta y reconocimiento de deuda.

SOCIEDAD AZUCARERA PATRIMONIO, S.L.

- Contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda de los locales de oficinas sitos en
Calle Larios, num 4, Malaga, Oficina LO-103/104+0OF-203/204/205; suscrito en fecha 10
de diciembre de 2019 entre SOCIEDAD AZUCARERA PATRIMONIO, S.L y BUSINING
DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.

En fecha 10 de noviembre de 2020, se suscribio entre las partes un aplazamiento de rentas,
con el fin de paliar los efectos COVID.

- Contrato de arrendamiento para uso distinto de vivienda de los locales de oficinas sitos en
Calle Larios, num 4, Malaga, Oficina OF-101-102-106-107; suscrito en fecha 30 de junio de
2023 entre SOCIEDAD AZUCARERA PATRIMONIO, S.L. y BUSINING
DESARROLLOS EMPRESARIALES, S.L.

CONTRATO MULTILINEA DE FINANCIACION, ENTRE LA QUE SE ENCUENTRA
LINEAS DE CIRCULANTE, SUSCRITA CON LA ENTIDAD BANKINTER, S.A.
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CONTRATOS MERCANTILES DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO MOBILIARIO,
SUSCRITO CON LA ENTIDAD BBVA, S.A

- Poliza de arrendamiento financiero mobiliario n° 0182-2325-501-1685969, de fecha 30 de
Jjulio de 2019, y su anexos y subsanaciones posteriores.
- Poliza de arrendamiento financiero mobiliario n® 0182-2325-501-1685880, de fecha 30 de
julio de 2019, y su anexos y subsanaciones posteriores.

- Poliza de arrendamiento financiero mobiliario n® 0182-2325-501-1685829, de fecha 30 de
julio de 2019, y su anexos y subsanaciones posteriores.

- Poliza de arrendamiento financiero mobiliario n® 0182-2325-501-1685968, de fecha 30 de
julio de 2019, y su anexos y subsanaciones posteriores.

- Poliza de arrendamiento financiero mobiliario n® 0182-2325-501-1685976, de fecha 30 de
julio de 2019, y su anexos y subsanaciones posteriores.

- Poliza de arrendamiento financiero mobiliario n® 0182-2325-501-1685820, de fecha 30 de
julio de 2019, y su anexos y subsanaciones posteriores.

- Poliza de arrendamiento financiero mobiliario n°® 0182-2325-501-1685870, de fecha 30 de
julio de 2019, y su anexos y subsanaciones posteriores.

CONTRATO LINEAS DE CIRCULANTE, SUSCRITA CON LA ENTIDAD BANCO
SANTANDER, S.A.

CONTRATO LINEAS DE CIRCULANTE, SUSCRITA CON LA ENTIDAD CAIXABANK,
S.A.

QUINTO.- Requisitos formales

En su solicitud de homologacion, el deudor acompana, entre otros, los documentos exigidos
por los arts. 634 y 643.3 TRLC, esto es, Copia integra del instrumento publico en el que esta
protocolizado el Plan de reestructuracion. (documento n° 3.1 de la Solicitud) - Estamos ante
un plan de restructuracion no consensual. También se acompafia de un informe de
GENOVA TRES CONSURSALISTAS, S.L.P.. (Documento n° 3.1 de la Solicitud, pags..
436 a 446 del pdf) en el que se indica que “Como resultado de los procedimientos aplicados
no se han puesto de manifiesto hallazgos, que afecten a las manifestaciones realizadas por el
Administrador Unico de !a Sociedad en relacién con el cumplimiento de las mayorias
exigidas para la aprobacion y homologacion del Plan de reestructuracion de fecha 8 de abril
de 2024 previstas en el TRLC. contenidas en el documento I adjunto”.

Las mayorias calculadas por el Administrador de BUSINING son las siguientes:
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CALCULO DE LAS MAYORIAS EXIGIDAS POR EL REAL DECRETO LEGISLATIVO 1,/2020, DE 5
DE MAYO, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY CONCURSAL
MODIRICADO POR LA LEY 146/2022, DE 5 DE SEPTIEMBRE.

CLASE A CLASEB CLASEC

Ordinarios Financieros Crdinarios Subordinados

Tatal Pasivo que ha
0,00 € 3.172.445.63 € 2.665.978,00 €
votado a favor
Total Pasivo d 2.6565.978,00 €
il b 3.837.851,58 € 4.719.765,77 €
Clase
h tad
SINERRHEDS 0,00% 67,22% 100,00%
favor
Tabla 111

Se confirma que se han alcanzado las mayorias legalmente exigibles para aprobar el plan.

La representacion procesal de REALIA alegd en su recurso contra la providencia de
admision a tramite de la Solicitud de homologacion de 25/04/2024 que se ha determinado
mal el pasivo para el computo de las mayorias, y que, concretamente en la clase B, en la que
estda REALIA, no se ha alcanzado la mayoria de dos tercios necesaria para la aprobacion del
plan. La recurrente lo expresa literalmente diciendo que “resulta evidente que el importe del
pasivo perteneciente a la Clase B que debid tomarse en consideracion para el computo de
los votos de los acreedores es el de 4.798.678 € contenido en el propio Plan. Esto supondria
que no se hubiese alcanzado la mayoria de dos tercios necesaria para la aprobacion del Plan,
tal y como hemos expuesto ut supra a lo largo del presente escrito”. La representacion
procesal de BUSINING explica esa diferencia entre el importe del pasivo consignado en la
protocolizacion del plan de fecha 9 de abril de 2024 y el detalle del pasivo indicado en la
certificacion del experto en restructuracion, de fecha 15 de abril de 2024, diciendo que
dicho cambio no obedece a “una estrategia. Nada mas lejos de la realidad, lo que no ha
tenido en consideracion REALIA a la hora de analizar los datos consignados en ambos
documentos es que, siendo BUSINING una sociedad que mantiene y continua su actividad,
es logico que el importe del pasivo se vea modificado en el tiempo, al igual que el del activo,
sin que este dato pudiera haber sido consignado en la certificacion. Asi, a través de la
certificacion de fecha 15 de abril de 2024, se ha tratado de facilitar la imagen fiel, real y
actualizada de la sociedad a la fecha mas reciente del Plan de Reestructuracioén propuesto, tal
y como expresamente se expone en la certificacion del experto, y que la recurrente viene a
mencionar de forma literal en su recurso. Tales circunstancias constan expresa y claramente
recogidas en la certificacion emitida por el experto reestructurador designado que, como
debe recordarse a la recurrente, mantiene la funcion de validar en todo momento las
actuaciones de la sociedad y de emitir en consecuencia, las certificaciones que se consideren
ajustadas a los preceptos legales de aplicacion, como no pudiera ser de otra manera. Esto es,
no hay ocultacion alguna a pesar de lo que parece trasladarse. También omite REALIA que,
no solo varia un importe, sino que son varios los que sufren alteraciones, como consecuencia
del devenir de la empresa y la actividad ordinaria”.  En el recurso se resuelve lo siguiente:
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“El Juez ha de tener en cuenta la certificacion del experto y, obrando ésta en el
rocedimiento, no ha de solicitar aclaracion alguna en la providencia de admision”.
2

En el presente caso, el experto ha ratificado el calculo de las mayorias exigidas
elaborado por el Administrador y que se refleja en la Tabla I11.

Asimismo, en el Auto de 13/06/2024 se desestima el recurso y se dice lo siguiente:

“La recurrente puede impugnar el auto de homologacion por el motivo del articulo 654.2° del
TRLC: “Que la formacién de las clases de acreedores y la aprobacion del plan, no se hayan
producido de conformidad con lo previsto en los capitulos III y IV de este titulo” y, mas
concretamente, por la infraccion del articulo 629.1 del TRLC: “El plan de reestructuracion
se considerara aprobado por una clase de créditos afectados si hubiera votado a favor mas de
los dos tercios del importe del pasivo correspondiente a esa clase”.

También consta acreditado que el Plan de reestructuracion fue comunicado a los socios
de/l/a deudor/a, que lo han aprobado en la Junta General extraordinaria y universal de
05/04/2024 (articulo 634, 643.1, 684.1 y 684.2 del TRLC).

SEXTO.- Medidas societarias

Conforme al articulo 647.4 del TRLC: “Si el propio plan de reestructuracion conllevase
alguna operacion societaria, el control de legalidad lo realizaré el juez y dejard constancia de
ello en el auto”. Se trata de un control de legalidad meramente somero sin que prejuzgue la
decision que pudiera adoptarse de plantearse una eventual impugnacion por este motivo. Asi,
solamente en casos manifiestamente groseros y contrarios a la normativa, el juez podria
concluir que dichos acuerdos no respetan la normativa societaria. Se trata de comprobar que
las Juntas estdn validamente convocadas, se constituyeron correctamente y los acuerdos
fueron aprobados por la mayoria del capital social por lo que se ha de entender que se
someten a la legislacion societaria a los fines del art. 647.4 del TRLC.

En el caso de autos, no se ha previsto ninguna operacion societaria. No ha de hacerse
declaracion alguna al respecto en el Auto respecto a las medidas societarias, pues no se han
adoptado.

SEPTIMO. Homologacion judicial.

Conforme establece el articulo 635 del TRLC, “la homologacion judicial del plan de
reestructuracion sera necesaria en cualquiera de los siguientes casos:

1.° Cuando se pretenda extender sus efectos a acreedores o clases de acreedores que no
hubieran votado a favor del plan o a los socios del deudor persona juridica;

2.° Cuando se pretenda la resolucion de contratos en interés de la reestructuracion;

3.° Cuando se pretenda proteger la financiacion interina y la nueva financiacion que prevea
el plan, asi como los actos, operaciones o negocios realizados en el contexto de este frente a
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acciones rescisorias en los términos previstos en este titulo, y reconocer a esa financiacion
las preferencias de cobro previstas en el libro primero.

En el presente caso, se dan los supuestos del articulo 635.1° y 2° del TRLC, puesto que se
pretenden extender los efectos a acreedores o clases de acreedores que no hubieran votado a
favor del plan y a los socios del deudor persona juridica; y por que se resuelven contratos en
interés de la reestructuracion.

En cuanto a los requisitos para la homologacién del plan de reestructuracion, el TRLC
distingue entre los Requisitos para la homologacion del plan de reestructuracion
aprobados por todas las clases de acreedores (articulo 638 del TRLC) y los Requisitos
cuando NO han sido aprobados por todas las clases de acreedores (articulo 639 del
TRLC).

En el presente caso, el Plan de reestructuracion NO ha sido aprobado por todas las
clases de acreedores.

En tal caso, el articulo 639 del TRLC, Requisitos para la homologacion del plan de
reestructuracion no aprobado por todas las clases de acreedores, prevé lo siguiente:

“Como excepcion a lo previsto en el ordinal 3.° del articulo anterior, también podréd ser
homologado el plan de reestructuracién que no haya sido aprobado por todas las clases de
créditos si ha sido aprobado por:

1.° Una mayoria simple de las clases, siempre que al menos una de ellas sea una clase de
créditos que en el concurso habrian sido calificados como créditos con privilegio especial o
general; o, en su defecto, por

2.° Al menos una clase que, de acuerdo con la clasificacion de créditos prevista por esta ley,
pueda razonablemente presumirse que hubiese recibido algin pago tras una valoracion de la
deudora como empresa en funcionamiento. En este caso, la homologacion del plan requerird
que la solicitud vaya acompafiada de un informe del experto en la reestructuracion sobre el
valor de la deudora como empresa en funcionamiento.

En el presente caso, se ha aportado un INFORME DE VALORACION del experto en la
reestructuracion sobre el valor de la deudora como empresa en funcionamiento que ha sido
realizado por GENOVA TRES CONCURSALISTAS, S.L.P., y que se compone, en lo que
interesa a esta resolucion, de una Presentacion y alcance del trabajo, Vision general del
negocio, Estados Financieros Historicos de la Compaiia y Valoracion. Para la Valoracion
de la compaiiia se ha optado por utilizar el método de descuento de flujos de efectivo, con el
resultado de que la compania vale 5.001.000 € (Documento n° 6, Informe de valoracién
realizado por experto independiente, del punto 14.- Listado de Anexos, del Plan de
reestructuracion. Se corresponde con el Documento n° 3.1 de la solicitud, Escritura de
formalizacion del Plan de Reestructuracion, pags. 382 a 410 del pdf). Conforme a tal
valoracion de 5.001.000 €, puede razonablemente presumirse que la Clase B, Acreedores
Ordinarios, que ha votado con una mayoria de un 67,22% a favor de la aprobacion del Plan
de Reestructuracion, hubiera recibido algiin pago en la liquidaciéon de BUSINING, aunque
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solo sea por que la Clase A, Acreedores financieros, computa por un total pasivo de
3.837.851,58€; lo que, permite razonablemente presumir que, aun en la hipdtesis de
reconocer absoluta preferencia de cobro a la Clase A, Acreedores financieros,
1.163.148,42€, se hubieran destinado al pago de los acreedores de la Clase B, Acreedores
ordinarios, con preferencia a la Clase C, Acreedores subordinados (1.163.148,42€ =
5.001.000,00 € - 3.837.851,58 €).

En consecuencia con lo expuesto, procede la homologacion del Plan de reestructuracion.
OCTAYVO.- Efectos derivados de la homologacion judicial del Plan de reestructuracion

Conforme al articulo 635.1 TRLC, deben extenderse los efectos del plan de reestructuracion
a todos los acreedores, hayan votado a favor o en contra del Plan, asi como, en su caso, a los
socios de/l/a deudor/a, que van a ver capitalizados los créditos participativos. En el presente
caso, no hay socios de/l/a deudor/a, que vayan a ver capitalizados los créditos participativos.

El auto de homologacion determinaré el alzamiento de la suspension de los procedimientos
de ejecucion de créditos no afectados por el plan de reestructuracion, asi como el
sobreseimiento de los restantes procedimientos de ejecucion

NOVENO. Eficacia del auto de homologacion

De conformidad con lo dispuesto en el art. 649 del TRLC, los efectos del plan de
reestructuracion se extienden inmediatamente a todos los créditos afectados, al propio
deudor y, si fuera sociedad, a sus socios, aunque el auto no sea firme. Por lo expuesto,

PARTE DISPOSITIVA
ACUERDO:

1.- Homologar el Plan de reestructuracion suscrito el dia 8 de abril de 2024 y elevado a
publico el 9 de abril de 2024, entre e/l/a deudor/a la mercantil BUSINING DESARROLLOS
EMPRESARIALES, S.L.U., los acreedores afectados y los socios de/l/a deudor/a.

2.- Se acuerda la extension de los efectos del Plan homologado inmediatamente a/l/a
propi/o/a deudor/a, a los socios y a todos los créditos afectados por el Plan, inclusive,
aquellos cuyos titulares no hayan suscrito el Plan de reestructuracion, aunque el auto no sea
firme, en los términos interesados en el escrito de solicitud y resefiados en los
FUNDAMENTOS DE DERECHO de esta resolucion.

3.- No se identifican a acreedores con garantia real que hayan votado en contra del Plan de
reestructuracion y que pertenezcan a una clase que no lo haya aprobado, al no quedar

afectados por el mismo (art. 647.2 TRLC).

4.- En cuanto a los bienes necesarios para el mantenimiento de la actividad, son aquellos que
constituyen el activo de BUSINING, hallandose todos afectos a la actividad. Ademas,
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existen contratos esenciales que resultaran afectados por el Plan de Reestructuracion, como
son los recogidos en las adendas que se aporta como DOCUMENTO N° 7 de la Solicitud y
los mencionados en el Decreto de 14/11/2023 que aparecen resefiados en el epigrafe
CUARTO.4.- BIENES NECESARIOS PARA EL MANTENIMIENTO DE LA
ACTIVIDAD Y CONTRATOS ESENCIALES AFECTADOS POR EL PLAN DE
REESTRUCTURACION de esta resolucion.

5.- Acuerdo el alzamiento de la suspension de los procedimientos de ejecucion de créditos
no afectados por el Plan de reestructuracion, asi como del sobreseimiento de los restantes
procedimientos de ejecucion (art. 647.3 TRLC).

Mas concretamente, se acuerda el sobreseimiento de cualquier ejecucion iniciada como
consecuencia del procedimiento seguido ante el Juzgado de 1° instancia e Instruccion n° | de
Pozuelo de Alarcon, bajo los autos 691/2023.

6.- Conforme el articulo 650 TRLC, los actos de ejecucion del plan que sean inscribibles en
los registros publicos se inscribiran en éstos, conforme a la legislacion que les sea aplicable.

7.- El Plan producira sus efectos de inmediato y tendra fuerza ejecutiva, aunque no sea firme.
8.- Unase a la presente resolucion la Solicitud de homologacion de la deudora (ANEXO ),
el Plan de reestructuracion (ANEXO II, Documento n° 3.2 de la Solicitud), la
Protocolizacion del Plan de reestructuracion (ANEXO III, Documento n° 3.1 de la Solicitud)

y Contratos afectados por el Plan (ANEXO IV, Documento n° 7 de la Solicitud).

9.- Notifiquese esta resolucion a las partes personadas, y publiquese mediante anuncio
insertado en el Registro Publico Concursal (articulo 648 TRLC).

Modo de impugnacion:

Contra esta resolucion no cabe interponer recurso alguno, sin perjuicio del derecho de los
acreedores disidentes de impugnarlo directamente ante la seccion 28 de la Audiencia
Provincial, en el plazo de los 15 dias siguientes a la publicacion del auto de homologacion en
el Registro Publico Concursal, en los términos y condiciones previstos en los articulos 653 a
661 del TRLC.

Asi lo acuerdo, mando y firmo.

E/L/a Magistrad/o/a-Juez El Letrado de la Admon. de Justicia

La difusion del texto de esta resolucion a partes no interesadas en el proceso en el que ha sido dictada sélo
podra llevarse a cabo previa disociacion de los datos de caracter personal que los mismos contuvieran y con
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e Justicia
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